\ UCHWAELA Nr X/LM [oF

: dve Rady Gminy Pomiechéwek
b z dnia .20..0.6. 200y

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntéw Gminy Pomiechowek etap I wies Bledowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 112
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Pomiechowek uchwala, co
nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje przedstawiong przez Woéjta Gminy Pomiechdéwek analize zasadnosci do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow
Gminy Pomiechowek etap I wie§ Bledowo 1 stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium, stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Postanawia przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntoéw Gminy Pomiechdwek, etap I wies Blgdowo zatwierdzonego
Uchwala Nr XI/105/2003 Rady Gminy w Pomiechowku z dnia 22.10.2003r.
(ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 314, poz.
9957 w dniu 18.12.2003r.) dla obszaru w granicach oznaczonych na zalaczniku
graficznym nr 2 do uchwaty literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A i kolorem z6ttym.
!

§ 3. ‘
Przedmiotem opracowania, o ktorym mowa w § 2 jest zmiana przeznaczenia dziatek
rolnych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ushugami 1 dostosowanie
zapisOw planu do obowiazujacego stanu prawnego.

§ 4.
Plan powinien by¢ sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
poézn. zm.)

§5.
Uchyla w catosci Uchwate Nr VIII/35/07 Rady Gminy Pomiechowek dnia 25 kwietnia

2007r. w sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bt¢dowo gmina Pomiechéwek.

§6.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§7.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega podaniu do publiczne;j
wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety.




Uzasadnienie

i do uchwaly nr X/LM/O 2
R, Cii .. Rady Gminy Pomiechowek

CYwel z dnia .2 5. 00,2007

Po przyjeciu analizy zasadnosci do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntow Gminy Pomiechowek etap 1 wies Biedowo i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium nalezy stwierdzié, ze
przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne.

Przyczyni si¢ to do uporzadkowania obszaru inwestycyjnego, uzupeini i przygotuje tereny

pod inwestycje mieszkaniowe.
Tym samym stworzy mozliwo$¢ zwigkszenia wptywdw finansowych do budzetu gminy z

podatkow.

Uchylenie w catosci Uchwaty Nr VIII/35/07 Rady Gminy Pomiechoéwek dnia 25 kwietnia
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bledowo gmina Pomiechowek wynika z bledow formalno-prawnych

powodujacym brak mozliwosci wykonania tej uchwaty przez Wojta Gminy Pomiechowek.




A Zalacznik nr 1
. w do Uchwaty Nr ... /\//LM/O 1
Rady Gminy Pomiechowek

....................

Analiza zasadnoSci do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntéw Gminy Pomiechéwek etap I wie§ Bledowo i
stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

I. TEREN OBJETY ANALIZA.

Analizowany obszar obejmuje dziatki rolne od nr ewid. 52/51 do nr ewid. 52/67, czesc dziatki
nr ewid. 52/74, dziatki od nr ewid. 52/75 do nr ewid. 52/91, dziatke nr ewid. 52/45, dziatki od
nr ewid. 52/99 do nr ewid. 52/259 1 dziatke nr ewid. 52/263 potozone we wsi Btedowo, Gm.
Pomiechowek i zajmuje powierzchnig¢ okoto 31 ha.

Granice opracowania zostaty okreslone na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty.

II. WNIOSKI O ZMIANE PLANU.
Whnioski o zmian¢ przeznaczenia terenéw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego wplynety od wilascicieli gruntow.

III. STAN ISTNIEJACY - SPEC\;FIKACJA TERENU.

Omawiany obszar to grunty rolne, podzielony na dziatki o zroznicowanej powierzchni.
Obecnie nie jest na nim prowadzona dzialalnos¢ rolnicza.

Ze wzgledu na melioracje podniesiono klasyfikacje uzytkéw rolnych.

Uzytki rolne klasy IVa i IVb zajmuja po okoto 9 ha, grunty klasy IIIb zajmuja okoto 6,7 ha,
grunty klasy V zajmujg ponad 7,7 ha, a rowy ponad 0,5 ha.

Wystepuja tutaj gleby pochodzenia mineralnego: A — gleby bielicowe i pseudobielicowe, B —
gleby brunatne wlasciwe.

Szczegolowe zestawienie powierzchni dziatek, klasy uzytkéw 1 wlasnosci sporzadzono w
formie tabeli na podstawie wypisOw z rejestru gruntow Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Mazowieckim wedlug stanu z dnia 15-06-2007r. i dofaczono do analizy — zatacznik
nrl.

Zgodnie z uchwata Nr XIX/162/2000 Rady Gminy w Pomiechdwku z dnia 29.12.2000r.
grunty klas IV, IVa i IVb wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zostaly obj¢te ochrona
i wytaczenie w/w gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej na cele nierolnicze i nielesne moze
nastapi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacej na takie wylaczenie.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z

2004r. Nr 121, poz. 1266 z poézn. zm.) art. 6 ust. 1 na cele nierolnicze i nielesne mozna
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przeznaczy¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w
razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjne;.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 powyzszej ustawy przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klasy III, jezeli ich zwarty obszar przekracza 0,5 ha wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa Gospodarki Zywno$ciowej, gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas IV, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha i gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V i VI,
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha — wymaga uzyskania wojewody
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Wedhug informacji, Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim, zawartych w pismie z
dnia 11.04.2002r. obszar obj¢ty analiza w wigkszosci jest zmeliorowany.

Drenowanie gruntéow rolnych wykonane zostalo na koszt Skarbu Panstwa w latach 1991-
1997. Po zakonczeniu robot 1 obliczeniu powierzchni zmeliorowanej poszczegoélnych dziatek
ich wtasciciele obciazeni zostali czesciowa odptatnoscia za wykonang melioracje.

Zmiana uzytkowania gruntow drenowanych pod inng dziatalno$¢ gospodarcza lub pod
zabudowe moze spowodowac zniszczenie urzadzen drenarskich nie tylko na konkretnej
dzialce, ale tez moze uniemozliwi¢ ich funkcjonowanie n znacznej czeéci catego obiektu.
Dlatego wykonywanie robot wymaga uzgodnienia z Wojewodzkich Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

Biorac powyzsze pod uwage, sposob zagospodarowania terenu objetego analiza wymagaé
bedzie na etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zagospodarowania
ustalenia warunkow na jakich moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami.

Ze wzgledu na ptytkie wystepowanie urzadzen drenarskich i warunki glebowe postuluje si¢ o
wprowadzenie zakazu budowy budynkéw podpiwniczonych.

Budowa fundamentéw budynkoéw oraz infrastruktura techniczna zwigzana z budynkiem
wymaga¢ bedzie przebudowy urzadzen drenarskich co w efekcie przetozy si¢ na wzrost

kosztow budowy ponoszonych przez inwestorow.

IV. STAN WLADANIA.

Whioskowane grunty stanowia wtasnosc¢ prywatna.

V. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH.
Na obszarze catej wsi od dnia 2 stycznia 2004r. obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego gruntdow Gminy Pomiechéwek etap I wies Bigdowo
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zatwierdzony Uchwala Nr XI1/105/2003 Rady Gminy w Pomiechowku z dnia
22.10.2003r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego nr 314, poz. 9957 z
dnia 18.12.2003r.).

Dziatki wnioskowane do odrolnienia zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
polozone sa na terenie rolnym oznaczonym symbolem C1 R, na ktéorym obowiazuje
zakaz zabudowy poza pasem zabudowy wyznaczonym wzdluz drogi powiatowe;j
oznaczonej symbolem 1KZ i zakaz ten nie dotyczy istniejacych siedlisk rolniczych.

VI. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN.

Glownym zalozeniem zmiany miejscowego planu jest zmiana dotychczasowego
statusu dzialek rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z
ustugami i1 dostosowanie zapisow planu do obowiazujacego stanu prawnego.

Materialy sporzadzone w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gruntow Gminy Pomiechowek etap I wie§ Bledowo nalezy uznac za

podstawowe materialy wyjsciowe dla projektu zmiany miejscowego planu.

VII. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek zatwierdzona uchwata nr XXVIII/207/05 Rady Gminy Pomiechowek z dnia
13.07.2005r. w odniesieniu do obszaru analizowanego pr(ojektuje teren pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami.

Z uwagi na zgodno$¢ projektowanego terenu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu z
ustaleniami w studium, nie zachodzi konieczno$¢ zmiany Studium przed uchwaleniem
zmiany planu w celu doprowadzenia do zgodnosci z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 zmiana planu
miejscowego bedzie mogta by¢ uchwalona jako zgodna ze zmiang studium uwarunkowan
przestrzennego i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

Granicg obszaru proponowanego do objgcia zmiang planu pokazano na wyrysie ze studium 1

zataczono do analizy jako zatacznik nr 2.

VIII. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU.

Stwierdzam potrzebe podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntoéw Gminy Pomiechowek etap I
wie$ Btedowo w oparciu o art. 14 ust. 1, 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przyczyni si¢ to do uporzadkowania obszaru inwestycyjnego, uporzadkowania uktadu

komunikacyjnego obstugujacego istniejace dziatki i przygotowania terenéw pod inwestycje.

IX. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH.

Qbszar opracowania: zgodnie z pkt. [ analizy.

Zakres merytoryczny: Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem

stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu 1 rysunku planu,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Materiatly geodezyjne: Mapy geodezyjne niezbe¢dne do opracowania zmiany planu zostang
pozyskane przez we wiasnym zakresie lub zlecone w ramach umowy wykonawcy planu.

Srodki finansowe: Srodki na realizacj¢ zmiany miejscowego planu sg zarezerwowane w

budzecie gminy.




