UCHWALANR......,.
RADY GMINY POMIECHOWEK
zdnia .............

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntéw gminy Pomiechéwek - wie§ Sniadéwko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn.
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze. zm.),
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz
w zwigzku z wykonaniem uchwaly Nr XVII/99/08 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
26.03.2008 r., uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju przestrzennego Gminy Pomiechéwek (Uchwata Nr LIII/305/10 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 27.10.2010 r.) ktére, stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone
zostato w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

§2
1. Plan, ktéry jest aktem prawa miejscowego, sporzadzono dla wsi Sniadéwko, w jej granicach
obejmujacych obszar o powierzchni 176,90 ha.
2. Plan, sktada sig z czgsci tekstowej 1 graficznej.
Czes¢ tekstowa planu stanowi niniejsza uchwata.
4. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:
- rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik Nr la, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek,
z oznaczeniem granic obszaru objgtego opracowaniem - zatacznik Nr 1b,
- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,
- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

w

§3
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy
przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozumie¢, obj¢ty ustaleniami planu obszar wsi
Sniadéwko, okreslony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ obszaru
planistycznego, wyr6zniajaca si¢ stanem zainwestowania, dominujaca funkcja
podstawowa i cechami Srodowiska przyrodniczego,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielona liniami rozgraniczajacymi,
jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, przeznaczona w planie pod zabudowg, ktérej wielkos¢, ksztalt, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z ustaw 1 ustalen planu,

wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejSciu do budynku, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji naziemnej, do najwyzej potozonego punktu Kkonstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ nad pomieszczeniem przeznaczonym na pobyt
ludzi,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do takiej
drogi albo dostgp do niej poprzez droge wewnetrzng wraz z ustanowionymi na tej drodze
odpowiednimi stuzebnosciami dla wydzielanych dzialek gruntu albo, w przypadku
niemozliwosci wyznaczenia drogi wewngtrznej, ustanowionymi dla tych dziatek innymi
stuzebno$ciami drogowymi,

podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢, dokonany na podstawie decyzji
administracyjnej nowy uklad wlasnosci gruntowych, w wyniku ktérego kazda
z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania,
zgodne z ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi (dziat III rozdz.l ustawy z dn.
21.VIIL.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami),

procedurze scalenia i podzialu dzialek - nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie
dotyczace zmiany uktadu wlasnosci dziatek gruntéw rolnych lub lesnych
przeznaczonych w planie pod zabudowg (dziat Il rozdz.2 ustawy z dn. 21.VIIL.1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami),

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ akceptacj¢ istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenu lub zmiang¢ dotychczasowego uzytkowania
gruntu 1 przeznaczenie go na funkcje okreslone w niniejszym planie, z zachowaniem
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

powierzchni zabudowy kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
budynkoéw na dzialce, w obrysie zewngtrznym ich parteréw,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlane;j
pokrytej trwata roslinno$cia, na gruncie rodzimym, oraz wod¢ powierzchniowa na terenie
tej dziafki,

uzupelniajacym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé ciagi
komunikacyjne, dojazdy i1 miejsca postojowe, miejsca lokalizacji urzadzen zwigzanych
z infrastruktura  techniczna, elementy matej architektury lub inne rodzaje
zagospodarowania, poza wymienionymi w pkt 101 11,

terenie zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ teren narazony na zalewanie wodami
powodziowymi o 1 % prawdopodobienstwie wystapienia,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalna odleglo$¢ elewacji frontowych lub najbardziej wysuni¢tych naroznikéw
budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi, przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podzialu migdzy przylegtymi dziatkami
budowlanymi.

modernizacji obiektu - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dokonywane w ramach
istniejacej bryty obiektu budowlanego,



17)

18)

19)

20)

rozbudowie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu powigkszenie

kubatury istniejacego obiektu budowlanego,

ustugach lub innej nieuciazliwej dzialalnosci (U) — nalezy przez to rozumiec:

zarobkowa dzialalno$¢ handlowa, ustlugowa Ilub wytwdrcza, budowlana a takze

dziatalnos¢ zawodowa, o ktérej mowa w przepisach o swobodzie dzialalno$ci

gospodarczej, wykonywana w sposob zorganizowany i ciagty, w obiekcie mieszkalnym

lub w odrgbnym budynku, jesli nie jest przedsigwzigciem mogacym zawsze zZnaczaco

oddzialywac na srodowisko

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ okre§lonych celow

publicznych, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami,

modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt.

10 ustawy — nalezy przez to rozumiec:

— przebudowg lub remont drogi, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych,

— przebudowg¢ lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ustawie
Prawo budowlane.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO
PRZEDSTAWIONEGO W ZALACZNIKU NR 1

§4

1. Do kazdego terenu, przedstawionego w zataczniku Nr la, oznaczonego na rysunku planu
symbolem, odnosza sig:

1)
2)
3)

tekstowe ustalenia dotyczace calego obszaru,
tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do terenu oznaczonego symbolem,
ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe dotyczace calego obszaru obowiazuja, w nastgpujacym zakresie:

1
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odregbnych przepisow,

szczeg6towe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem,
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Wymienione w ust 2 ustalenia, uzupetnione ustaleniami wymienionymi w § 12 niniejszej

uchwaty, stanowia obowiazkowy zakres planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy.

§5

1. Po analizie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze dla wsi Sniadéwko,
nie ma potrzeby okreslania nastgpujacych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 3 ustawy:

1y
2)
3)

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;



4)

5)

6)

granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

pkt 8;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia

7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§6

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr la do uchwaty, obowiazuje w nast¢pujacym
zakresie:

1)
2)

3)
4)

przebieg granicy opracowania,

przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania,

przebiegu linii zabudowy.

oznaczenie rodzaju przeznaczenia terenu potozonego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr la, zaznaczono takze nastgpujace dane
informacyjne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

granica administracyjna gminy,

granica administracyjna wsi,

granica terenéw zalewowych (woda 1%),

granica laséw ochronnych,

granica obszaru szczegdlnej ochrony ekologicznej,
strefa ochrony archeologicznej,

granica ograniczenia wysokosci zabudowy potozonej w strefie nalotéw na lotnisku,
linia elektroenergetyczna SN - napowietrzna,

linia elektroenergetyczna SN - kablowa,

stacja transformatorowa SN/NN — wnetrzowa,
stacja transformatorowa SN/NN — stupowa.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Zasady ochrony fadu przestrzennego:

1.

1)

2)

3)

utrzymanie podstawowego ukladu drég z nawiazaniem ich rozwoju do istniejacego
systemu komunikacyjnego gminy i jego powigzan z systemem komunikacyjnym na
obszarach sasiednich,

utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym wszystkich obiektow
a w szczegblnosci tych, ktére stanowia o wartosci srodowiska kulturowego gminy,
utrzymanie parametrow wysokosci zabudowy w gminie.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

realizacja zabudowy 1 zagospodarowania poszczegélnych terenéw, po realizacji
gléwnych ciagéw infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

ksztaltowanie przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drég przebiegajacych przez
obszary zabudowane wsi, ze szczegélnym uwzglednieniem ciagdéw pieszych, oswietlenia
i Sciezek rowerowych

zagospodarowanie dzialek stosownie do funkcji obiektow 1 utrzymywanie go we
wlasciwym stanie estetycznym.

zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1,80 m oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, bez podmuréwki, lub na podmuréwce z

utatwiajacymi migracje matych zwierzat przepustami, w formie otworéw wielkos$ci nie

mniejszej niz 15 x 15 cm, w odstgpach nie wigkszych niz 10 m.

lokalizacja obiektow administracyjnych, wystawowych i handlowych od strony drog

publicznych,

ksztaltowanie przestrzeni publicznej przez zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc

postojowych (patrz pkt. 7), przejs¢ dla pieszych i urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz

ogrodzen 1 terendw zieleni przy obiektach administracyjnych, handlowych,

wystawowych lub socjalnych.

projektowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z zachowaniem

wskaznikow:

a. minimum 2 miejsca postojowe na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg

b. minimum 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej w innych niz handlowe obiektach ustugowych,

c. minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach zwiazanych
z produkcija,

d. minimum 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w administracji,
przy jednoczesnym zalozeniu, ze przy jednym obiekcie nie moze by¢ mniej niz
4 miejsca postojowe.

e. minimum 4 miejsca na 10 oséb przewidywanych do zgromadzenia si¢ na terenie
przestrzeni publiczne;j

ilo$¢ miejsc postojowych musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej w obiektach

dziatalnosci, =z uwzglednieniem potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, uzasadnienie

potrzebnej ilosci miejsc postojowych na parkingach musi by¢ czgscia projektu

zagospodarowania terenu lub dziatki.

Przy projektowaniu budynkéw i sposobu zagospodarowania dziatki nalezy przestrzegac

w szczegollnosci przepisow ustaw:

a. warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki,

b. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac stacje paliw ptynnych, rurociagi
dalekosigzne do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie

c. w zakresie zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe

d. w zakresie przestrzegania warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zasady ochrony srodowiska

1

2)

3)

4)

obowiazek wstgpnego oczyszczania, z substancji ropopochodnych i czgsci statych, wod
z parkingéw i powierzchni utwardzonych,

obowiazek przestrzegania zasady, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazbw lub pytéw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny,
wykonywanie nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociagéw oraz innych obiektéw liniowych, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym ochron¢ waloréw
krajobrazowych,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
i zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypisko, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami,



5) stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, nosnikéw energii do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych proceséw produkcyjnych lub w ustugach.

Zasady ochrony przyrody:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow bezposrednio do gruntu lub rzek
i ciekow wodnych,

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ wymagajacych urzadzen wodochionnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby rownowagg lokalnych zasobéw wodnych,

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych,

4) zakaz grodzenia dostgpu do brzegéw naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m a takze ustanawiania zakazu lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten teren

5) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz
rowow w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej;

6) zakaz kierowania wéd opadowych z terendéw przedsigwzie¢ budowlanych na dziatki
sasiednie.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowg¢ mieszkaniowa na obszarze planistycznym objetym niniejszym
opracowaniem ogranicza si¢ do budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

2) ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej minimum na potowie
wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Stosownie do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszystkie osoby, ktdre
prowadzac roboty ziemne (w szczegdlnosci w strefie ochrony archeologicznej, wystepujacej w
poinocnej czgsci jednostki urbanistycznej A) odkryja przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania przepisOw tej ustawy,
w szczegOlnosci dotyczacych:

1.
2.

wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu 1 wstrzymaniu wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢
lub zniszczy¢,

niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu, wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub wéjta
gminy.

§ 10

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.

Za przestrzen publiczna, wymagajaca szczegdlnego projektowania i realizacji uwaza sig:

1) przestrzen wydzielona z powierzchni terenu, na ktérym realizowane bgda obiekty
uzytecznos$ci publicznej,

2) przestrzeh pozostajaca w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem drogowym, gdzie
nalezy ksztattowac ciagi piesze, §ciezki rowerowe, o§wietlenie

Na czgsci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej realizowane by¢ moga:

1) przejScia dla pieszych, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na rozdzielczo$¢ ruchu
pieszego i kotowego,

2) o$wietlenie,

3) zielen urzadzona,



4) obiekty matej architektury,
5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych; ilo§¢ miejsc postojowych — jak w § 5 ust. 2 pkt 7.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow
1. Na obszarze planistycznym wystepuja nastgpujace szczegélne formy ochrony przyrody:
1) ustanowiony w trybie przepisOw ustawy o ochronie przyrody Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, gdzie ustanowione zostaly réwniez:
a. strefa szczeg6lnej ochrony ekologicznej na terenie zalewowym rzeki Wkry,
b. strefa zwykla na catym obszarze opracowania,

2. Na terenach wchodzacych w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuje przestrzeganie zasad ochrony, ustalonych w rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., a w szczegdlnosci
1) na calym obszarze WOCHK

a. ochrona zr6znicowanych ekosystemdéw, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosci
zaspakajania potrzeb zwiazanych z turystyka a takze petniona funkcja korytarzy
ekologicznych,

b. poprzedzanie projektow wznoszenia nowych budowli pigtrzacych na ciekach
wodnych analizg bilansu wodnego,

c. zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowg przeptawek
na istniejacych i nowych budowlach pigtrzacych,

d. utrzymanie 1 tworzenie pasOw zakrzewien i zadrzewien wzdluz ciekéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pdl
uprawnych,

e. zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji wodnej powinny
dodatkowo wzbogaca¢ réznorodno$¢ biologiczna terendéw, uwzgledniajac
starorzecza i lokalne obnizenia terenu,

2) w strefie szczeg6lnej ochrony ekologicznej

a. zakaz likwidowania zadrzewien jesli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia budowy urzadzen wodnych,

b. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu
z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa urzadzen wodnych,

3) w strefie zwykle;j:

a. dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jedynie w przypadku, gdy przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko, wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.,

b. zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek 1 niszczenia roslinnosci wodnej
i nadwodnej, z wyjatkiem miejsc lokalizacji urzadzen wodnych nie kolidujacych
z celami ochrony srodowiska na Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

c. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa urzadzen wodnych,

d. zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 20,0 m od linii brzegéw rzek
1 innych zbiornikéw wodnych

3. Na obszarze planistycznym wystgpuja, okreslone na podstawie przepiséw ustawy Prawo
wodne, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, Wwyznaczone granica
prawdopodobienstwa wystapienia wody 1% i oznaczone na rysunku planu.

1) naterenach, o ktérych mowa w pkt 3, wystepuje:



a. zakaz nowej zabudowy kubaturowej oprécz urzadzen wodnych, o ktérych mowa
w przepisach prawa wodnego,

b. obowiazek uwzgledniania ograniczen, wynikajacych z faktu potozenia terenéw
w strefie zalewowej, we wszystkich dziataniach podejmowanych w obrebie juz
zabudowanych dzialek.

4. Na obszarze planistycznym, nie wystgpuja:

1Y)

2)
3)

4)

ustalone w trybie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska :

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,

- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktérych wystepuja

te ruchy;

okreslone przepisami ustawy Prawo wodne ujecia wody i strefy ich ochrony,

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow, o ktéorych mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

obiekty kultury wspdiczesnej, w rozumieniu przepisu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Na podstawie przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystgpuje
obowiazek:

1y

2)

przestrzegania zasady, ze ustalenia niniejszego planu ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
przestrzegania zasady, ze zabudowa 1 zagospodarowanie terenOw nie moze naruszac
chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu jednostek organizacyjnych
a takze interesu osob trzecich.

§12

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
Istniejacy uktad granic wlasno$ci gruntéw nie wymaga ustalania w niniejszym planie
miejscowym, szczegétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1. Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala sig:

1Y)
2)

tymczasowych form zabudowy,
tymczasowego zagospodarowania terenéw,

2. Na przedmiotowym obszarze planistycznym ustala si¢:

1y
2)
3)

zakaz budowy obiektéw kubaturowych w liniach rozgraniczajacych drég,
zakaz zabudowy na terenach rolnych przeznaczonych do zalesienia,
zakaz zabudowy na terenach zieleni nieurzadzone;.

§ 14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. System komunikacji

1

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ; 4KDZ;

2KDD; 13KDD; 14KDD; 15KDD; 19KDD; 20KDD; 21KDD; 22KDD; 23KDD;
27KDD; 28KDD; 31KDD; 32KDD; 33KDD; 35KDD; 38KDD; 39KDD; 40KDD;
41KDD; 42KDD; 43KDD; 45KDD; 46KDD; 47KDD; 49KDD; 53KDD; 54KDD;



3KDW; SKDW; 6KDW; 7KDW; 8KDW; 9KDW; 10KDW; 11KDW; 12KDW;
16KDW; 17KDW; 24KDW; 29KDW; 30KDW; 34KDW; 37KDW; 44KDW;
48KDW; S0KDW; S1KDW;

18KP; 25KP; 26KP; 36 KP; 52KP;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Oznaczenie Klasa drogi Szerokos¢ Ustalenia dodatkowe
na rysunku w liniach rozgrani-
planu czajacych (m)
2 3 4
1KDZ Droga zbiorcza 15,0 Droga powiatowa, wymagajaca
przebudowy
4KDZ Droga zbiorcza 20,0 Maty odcinek istniejacej  drogi
zbiorczej
Wszystkie |Drogi dojazdowe 10,0 Drogi wymagajace budowy lub
wymienione przebudowy, zgodnie z warunkami
wyzej drogi technicznymi. W liniach
KDD rozgraniczajacych drogi mozliwa
realizacja $ciezki rowerowe;j.
Wszystkie |Istniejace drogi Jak na rysunku
wymienione | wewngtrzne planu
wyzej drogi
KDW
Wszystkie |Istniejace drogi Jak na rysunku Moga by¢ wykorzystane jako $ciezki
wymienione | wewngtrzne planu rowerowe

wyzej drogi | stanowiace
KP dojazdy do pdl

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nowo wydzielana droga wewngtrzna stanowiaca dostgp do drogi publicznej z wigcej niz

4 dziatlek budowlanych, musi posiada¢ szeroko$¢ 8,0 m, a budowa drogi, zgodnie

z odrgbnymi przepisami,

nowo wydzielany dojazd i dojscie stanowiace dostgp do maksymalnie 4 dziatek

budowlanych, realizowany jako ciag pieszo-jezdny, musi posiada¢ szerokos¢ 5,0 m

parametry techniczne drég publicznych powinny spelniaé ustalenia warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drég, o ktérych mowa w pkt. 4):

a. zakaz  lokalizacji  obiektow  budowlanych 1  urzadzen  niezwiazanych
z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,

b. mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w przepisach dot. drég publicznych oraz warunkéw zgody
zarzadcy drogi.

parametry techniczne drég wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych powinny

spelnia¢ ustalenia warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.

podczas modernizacji i budowie drég przestrzega¢ przepisOw ustawy prawo wodne w

stosunku do ciekéw i kanatéw melioracyjnych, ktére znajda si¢ na trasie tych drég.

drogi nieprzelotowe nalezy konczy¢ manewrowymi placami o wymiarach minimum

16,0 x 16,0 m lub o promieniu 8,00 m.

nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza,



5,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:

od brzegéw rzek 1 cieckéw wodnych - 20,0 m,
od $ciany lasu - 16,0 m

2. Systemy infrastruktury technicznej
1) Zaopatrzenie w wodg:

a.
b.

z rozbudowywanej komunalnej sieci wodociagowej,

lokalizacja sieci w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnia, lub na innych

terenach w uzgodnieniu z wiascicielami gruntéw,

do czasu budowy komunalnej sieci wodociagowej dopuszczalne jest budowa

wlasnych uje¢ wody,

przy projektowaniu obiektow budowlanych 1 zagospodarowania terenéw nalezy,

w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na

wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami:

- rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw,

- rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych.

2) Odprowadzanie sciekOw:

a.
b.

c.
3) En

a.

do sieci kanalizacji komunalne;j,

do czasu budowy kanalizacji komunalnej - do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

inne rozwiazania odprowadzania $ciekow dopuszczalne w miar¢ powstajacych
mozliwosci i rozwiazan technicznych,

odprowadzanie = woéd opadowych z  powierzchni utwardzanych  ciagéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i obiektéw ustugowych, po ich wstgpnym
podczyszczeniu, do rowow przydroznych lub do kanalizacji deszczowej, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

zagospodarowanie wod opadowych na terenach zabudowy, na wtasnej dziatce.

ergia elektryczna:

zaopatrzenie obiektéw powstajacych we wsi Sniadéwko z istniejacych lub
rozbudowywanych, w miar¢ potrzeb, sieci elektroenergetycznych oraz ze stacji
transformatorowych (wg. dokumentacji branzowej), na ktérych lokalizacj¢ inwestor
musi udostgpnic teren,

realizacja sieci elektroenergetycznych, niezbgdnych dla projektowanej zabudowy,
nastgpowac¢ moze na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz na
innych terenach udostgpnianych prawnie 1 komunikacyjnie stuzbom technicznym
operatora sieci,

realizacja nowych 1 przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwe przedsigbiorstwo
energetyczne wedlug zasad ustalonych w przepisach Prawa energetycznego,

realizacja o$wietlenia ulicznego w ciagach drég publicznych,

w projektach zagospodarowania terenu lub dzialki nalezy przewidzie¢ rezerwacje
miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej, niezb¢dnych dla zaopatrzenia sytuowanych na
tych terenach budynkéw i budowli w energi¢ elektryczng a takze oswietlenia terendéw
wokot obiektow,

zakaz nasadzen, pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, drzew
i krzewow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3.0 m,

nakaz przycinania drzew 1 krzewOw rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,
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4)

5)

6)

7)

h. w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
przy realizacji planu zagospodarowania dzialki koszty niezbednej przebudowy tych
urzadzen, po uprzednim uzyskaniu warunkéw przebudowy pokryje Wnioskodawca.

Telekomunikacja

a. dalszy rozw@j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych nastgpowaé bedzie stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i jej sasiedztwie,

b. rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowej oraz budowa niezbednych
elementow zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego gminy, z zachowaniem
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

c. dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak
i z wykorzystaniem nowych technologii,

d. zaktada si¢ petna dostgpno$¢ do taczy telekomunikacyjnych. Dla zwigkszenia
dostgpnosci sieci internetowej irozwoju spoleczenstwa informacyjnego, konieczny
jest rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzanie ogélnodostgpnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budoweg systemu
nieodptatnego dostgpu do Internetu np. za pomoca sieci hotspotow.

Ogrzewanie:

a. ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta,

b. zakaz stosowania paliwa statego,

c. obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne zasilane elektrycznoscia, paliwem
gazowym, lekkim olejem opatowym lub innym paliwem ekologicznym,

d. mozliwos¢ stosowania indywidualnych odnawialnych zrddet energii oraz zrddet
niekonwencjonalnych, w szczegdlnosci kolektoréw stonecznych i pomp ciepta,

e. ogrzewanie kominkowe moze by¢ stosowane jedynie jako ogrzewanie dodatkowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury:

a. niezb¢dne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw, kiedy modernizacja
sieci zwigzana jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, na
ktérym, w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano inny przebieg
tych sieci,

b. nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic, poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie ze szczegétowymi
rozwiazaniami branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na etapie projektowania
inwestycji, z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw szczegdlnych i uwarunkowan
miejscowych,

c. przytacza infrastruktury technicznej realizowane bgda odpowiednio do potrzeb
inwestorow, okreslanych w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki,

d. szczeg6étowe rozmieszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury, zostanie okreslone
w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu, przygotowywanych do wniosku
o pozwolenie na budowg tych sieci,

e. na przedmiotowym terenie moga by¢ lokalizowane urzadzenia infrastruktury,
zwiazane z realizacja celéw publicznych wymienionych w przepisach ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, pod warunkiem, ze spetnia¢ one beda wymagania
ustalone w odrgbnych przepisach.

Realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zasilanie obiektow

budowlanych z tych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w okresie

realizacji, oraz z ustaleniami projektow zagospodarowania terenéw lub dzialek
budowlanych a takze z uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegélne media,
okreslanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwolen na budoweg tych obiektow.
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ROZDZIAL 111 )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
PRZEDSTAWIONYCH W ZALACZNIKU NR 1

§ 15

. Ustalenia tekstowe dla poszczegdlnych, oznaczonych symbolem, terenéw przedstawionych

w zalaczniku Nr 1a obowiazuja w nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenie terendw pod rézne funkcje lub rézne sposoby zagospodarowania,

2) zasady zagospodarowania teren0w oznaczonych symbolami, oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy,

3)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 2 niniejszej
uchwaty, stanowia obowigzkowy zakres planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2

ustawy.

§ 16

Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.

1.

Ustala si¢ nastgpujace, oznaczone takze na rysunku planu, przeznaczenie terenow:

1) MN,L - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,

2)  MN,U - zabudowa mieszkaniowa, z wolnostojacymi budynkami jednorodzinnymi, oraz
zabudowa zwiazana z ustugami,

3) MN - zabudowa mieszkaniowa, z wolnostojacymi budynkami jednorodzinnymi,
4 U - zabudowa zwiazana z ustugami,

5y ZL - las,

6) ZLz - grunty do zalesienia,

7y ZN - zielen nieurzadzona,

8) R - grunty rolne,

99 W - rzeka lub ciek wodny,

100 KDZ - droga zbiorcza,

11) KDD - droga dojazdowa,

12) KDW - droga wewngtrzna — dojazd do dziatek budowlanych,
13) KP - droga wewnetrzna - dojazd do po6l.

Przeznaczenie terenu pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub letniskowa, oznacza,
ze na dzialce, ktéra spetnia parametry ustalone w planie, moze by¢ wybudowany jeden
budynek jednorodzinny lub letniskowy oraz wbudowany lub wolnostojacy garaz a takze
budynek gospodarczy. Ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia budynku gospodarczego na
mieszkalny, jesli na dzialce istnieje juz jeden budynek mieszkalny.

. Wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczono symbolami - literami i cyframi

(np. A11MN,L), gdzie:
1) pierwsza (litera) — oznacza jednostke urbanistyczna,
2) druga (cyfra) - oznacza numer terenu w jednostce,

3) trzecia (litery) - oznacza przeznaczenie terenu, przecinek migdzy rodzajami
przeznaczenia oznacza, ze sa one rownorz¢dne i moga by¢ realizowane razem lub
oddzielnie.
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§ 17
Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy

I. Jednostka urbanistyczna A — potozona po wschodniej stronie drogi powiatowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ. Jest to jednostka potozona w bezposrednim sasiedztwie rzeki
1 jej terenéw zalewowych, z bogata rzezba terendéw, o zabudowie letniskowej z kilkoma
siedliskami rolniczymi.

W zagospodarowaniu wymienionych nizej terenéw nalezy uwzgledni¢, dodatkowo, odpowiednie
ustalenia zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz w przepisach odrebnych dotyczacych
realizowanych inwestycji.

Na terenie tej jednostki urbanistycznej w zwiazku z wystgpowaniem terendw zagrozonych
powodzia, przy projektowaniu budynkéw w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy
kazdorazowo, od Dyrektora RZGW w Warszawie, uzyska¢ poziom rzednej ,,0” dla tych
budynkow.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZL; A10ZL; A16ZL; A217ZL;
A277L;
1) gospodarka lesna — zgodnie z planem urzadzenia lasu,
2) zakaz zmiany uksztattowania krawedzi skarpy, poza dzialaniami zwiazanymi z ochrona
przed powodzia,
3) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych.

2. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
A2MN,L; ASMN,L; A13MN,L; A14MN,L; A15MN,L; A17MN,L; A19MN.,L;
A22MN,L; A23MN,L; A25MN,L obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Zasady zagospodarowania terenow:

a. mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na wolnych od zabudowy dziatkach, ktére
spetniaja parametry dzialki budowlanej w rozumieniu ustalen zawartych w §3 ust 2
pkt 5 niniejszej uchwaty,

b. mozliwe taczenie istniejacych dziatek budowlanych,
wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?,

d. wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudoweg letniskowa nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?,

e. obstuga komunikacyjna
-z istniejacych lub projektowanych drég publicznych
-z istniejacych, stanowiacych potaczenie z droga publiczna, drég wewngetrznych,
-z istniejacych dojazdéw do dzialek, lub zjazdéw z drogi publicznej,

- z nowo wydzielanych dr6g wewnetrznych i1 dojazdéw do dziatek, ktérych
parametry ustalono w § 11 ust 1;

f. obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dziatce
inwestora,

g. linie zabudowy — jak ustalonow § 11 ust 1 pkt 819

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a. wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, przy czym wysoko$¢ obiektéw na
dziatce nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

b. poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,60 m od gruntu rodzimego, chyba, ze
uksztattowanie terenu wiaze si¢ z koniecznoscia innego rozwiazania,

c. kat nachylenia potaci dachowych, przy stosowaniu dachu dwu lub wielospadowego,
nie moze przekraczaé 45°,
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powierzchnia zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 25%
jej powierzchni catkowite;j.

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej dziatki.

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
A3MN,U; A7MN,U; AIMN,U; A20MN,U; A24MN,U; A26MN,U; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

Zasady zagospodarowania terenu:

1y

2)

a.

dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia budynkéw siedliska na inne cele, zgodne

Z przeznaczeniem terenu,

zabudowa nowych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu

obstuga komunikacyjna

-z istniejacych lub projektowanych drég publicznych

-z istniejacych, stanowiacych potaczenie z droga publiczna, drég wewngtrznych,

-z istniejacych dojazdéw do dzialek, lub zjazdéw z drogi publicznej,

- z nowo wydzielanych drég wewngtrznych 1 dojazdéw do dziatek, ktérych
parametry ustalonow § 11 ust 1

- obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dzialce
inwestora.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

d.

wielkos¢ nowej dziatki budowlanej przeznaczonej pod budownictwo jednorodzinne,
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym

- powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz

wielkos¢ dziatki budowlanej, na ktérej planuje si¢ budowe¢ budynku mieszkalnego i
odrebnego obiektu ustugowego, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

wielkos¢ dziatki budowlanej, na ktdérej planuje si¢ obiekt ustugowy moze byc
dostosowana do wielko$ci planowanej inwestycji

wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, przy czym wysoko$¢ obiektow na
dziatce, nie moze przekracza¢ 9,00 m,

poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,60 m od gruntu rodzimego, chyba, ze
uksztattowanie terenu wiaze si¢ z konieczno$cia innego rozwiazania,

kat nachylenia potaci dachowych, przy stosowaniu dachu dwu lub wielospadowego,
nie moze przekraczaé 45°

powierzchnia zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 30%
jej powierzchni catkowitej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz 50% powierzchni
catkowitej dziatki.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami

A47ZN; A6ZN; A8ZN; A12ZN; A18ZN;obowiazuja nastgpujace ustalenia:
zakaz zmiany uksztaltowania terenu strefie zalewowej, ktérej granic¢ oznaczono na
rysunku planu, poza dzialaniami zwigzanymi z ochrona przed powodzig lub z budowa
urzadzen wodnych
zakaz zmiany roslinno$ci wystgpujacej na skarpach, brzegach rzeki 1 fakach nadrzecznych
oraz w lasach, potozonych w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zakaz jakiejkolwiek trwatej zabudowy kubaturowej, poza urzadzeniami wodnymi,
dopuszczalne zagospodarowanie uzupetniajace jak:

1Y)

2)

3)
4)

a.

plaze trawiaste (sezonowo), realizacja terenowych urzadzen rekreacyjnych (pomosty
drewniane), wraz z niezb¢dnym, przenosnym zapleczem sanitarnym,

b. nadziemne urzadzenia liniowe — zgodnie z przepisami.
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5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem A11W; obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

1) gospodarka wodna zgodna z przepisami odrgbnymi w tym zakresie ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przepisOw ustawy prawo wodne,

II. Jednostka urbanistyczna B - polozona po zachodniej stronie drogi powiatowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ. Jest to jednostka, na ktérej wystepuje znacznie mniej
ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody, przeznaczona w wigkszosci pod zabudowg
jednorodzinna, z enklawami zabudowy jednorodzinne uzupetnionej ustugami.

W zagospodarowaniu wymienionych nizej terenéw nalezy uwzgledni¢, dodatkowo, odpowiednie
ustalenia zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz w przepisach odrebnych dotyczacych
realizowanych inwestycji.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1ZL; B2ZL; B10ZL; B11ZL;
B20ZL; B21Z1; B29ZL; B30ZL; B48ZL; B51Z1.; B52Z1.; B5S9ZL; B68ZL; B70ZL;

B71ZL

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) gospodarka le§na — zgodne z planem urzadzenia lasu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
B1271.z; B2271.z; B31Z1.z; B4971.z; B50Z1.z;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
tereny do sukcesywnego zalesienia, z gospodarka zgodna z planem urzadzenia lasu

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
B3MN; B4MN; BSMN; B6MN; B7MN; BSMN; BOMN; B16MN; B17MN; B18MN;
B27MN; B34MN; B35MN; B43MN; B45MN; B46MN; B53aMN; BS3bMN; BS4MN;
B56MN; B58aMN; BS8bMN; B58¢cMN; BS8dMN; B60MN; B61MN; B63MN; B64MN;
B66MN; B67MN;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach budowlanych, dostgpnych
z drég publicznych, bezposrednio lub poprzez istniejace drogi wewngtrzne lub
dojazdy do dziatek,
b. mozliwe taczenie istniejacych dziatek budowlanych,
warunkiem wydzielania nowych dziatlek jest uzyskanie dziatek budowlanych
o wielko$ci nie mniejszej niz 1200 m?,
f. zabudowa nowych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu,
g. obstuga komunikacyjna nowych dziatek budowlanych:

z istniejacych lub projektowanych drég publicznych,

z istniejacych, stanowiacych potaczenie z droga publiczna, drég wewnetrznych,

z istniejacych dojazdéw do dziatek, lub zjazdéw z drogi publicznej,

z nowo wydzielanych drég wewngtrznych i dojazdéow do dziatek, ktérych
parametry ustalono w § 11 ust 1;dostepnych z publicznych drég dojazdowych
obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dzialce
inwestora, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 2 pkt. 71 8

d. mozliwos¢ zmiany zabudowy letniskowej na mieszkalng z zachowaniem warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a. nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne, nie
wigksza jednak niz 9,00 m,

b. rzedna parteru nie wigcej niz 0,60 m nad poziomem terenu, chyba, ze uksztattowanie
terenu wiaze si¢ z konieczno$cia innego rozwiazania,

c. kat nachylenia potaci dachowych, przy stosowaniu dachu dwu lub wielospadowego,
nie moze przekraczaé 450,

d. powierzchnia zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 20%
jej powierzchni catkowitej,

e. udzial powierzchni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz 70% powierzchni
catkowitej dziatki,

f. usuwanie drzew z dzialek ze starym drzewostanem podlega przepisom ustawy
o ochronie przyrody.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
B19aMN,U; B19bMN,U; B26MN,U; B28aMN,U; B28bMN,U; B36MN,U; B39MN,U;
B40MN,U; B41MN,U; B42MN,U; B44MN,U B47MN,U; BS5MN,U; BS7TMN,U;
B62MN,U-2; B65MN,U-2; B73MN,U; B74MN,U;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a. dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia budynkéw siedliska na inne cele, zgodne
Z przeznaczeniem terenu,
b. zabudowa dziatek obiektami — zgodnie z przeznaczeniem
obstuga komunikacyjna
-z istniejacych lub projektowanych drég publicznych
-z istniejacych, stanowiacych potaczenie z droga publiczna, drég wewngtrznych,
-z istniejacych dojazdéw do dzialek, lub zjazdéw z drogi publicznej,
- z nowo wydzielanych drég wewngtrznych 1 dojazdéw do dziatek, ktérych
parametry ustalonow § 11 ust 1
- obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dzialce
inwestora, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 2 pkt. 71 8.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a. wielkos¢ nowej dziatki budowlanej przeznaczonej pod budownictwo
jednorodzinne, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym
b. wielkos¢ dziatki budowlanej, na ktérej planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego
1 odrgbnego obiektu ustugowego, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
5) wielko$¢ dziatki budowlanej, na ktérej planuje si¢ tylko obiekt ustugowy moze byc
dostosowana do wielko$ci planowanej inwestycji
6) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji, nie moze przekracza¢ 9,00 m,
7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,60 m od gruntu rodzimego, chyba, ze
uksztattowanie terenu wiaze si¢ z konieczno$cia innego rozwiazania,
8) kat nachylenia potaci dachowych, przy stosowaniu dachu dwu lub wielospadowego, nie
moze przekraczac 450,
9) powierzchnia zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 30% jej
powierzchni catkowitej,
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz 50% powierzchni
catkowitej dziatki,
11) usuwanie drzew z dzialek ze starym drzewostanem podlega przepisom ustawy o ochronie
przyrody.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B69U, obowiazuja nast¢pujace

ustalenia:
1) Zasady zagospodarowania terenu:
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a. teren moze by¢ zagospodarowany obiektami zwiazanymi z ustugami publicznymi,

b. zagospodarowanie terenu wlasciwe dla realizowanych obiektow ustugowych,
obowiazek zabezpieczenia na dzialce inwestora odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych,

d. min 30% powierzchni dziatki ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

e. obowiazek zagospodarowania terenu jako przestrzeni publiczne;j.

2) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a. wysoko$¢ obiektéw na dziatce nie moze przekroczy¢ 15,0 metrow,

b. linia zabudowy, jak na rysunku planu,

c. obiekty musza pehi¢ rol¢ identyfikatoréw przestrzeni, przez zastosowanie
wyrdzniajacej si¢ w krajobrazie formy lub koloru elewacji.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B72R, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) grunty rolne bez prawa budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,
2) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgednej do obstugi
terenéw budowlanych potozonych poza tym obszarem.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B13ZN, B15ZN, B23ZN, B25ZN,
B327ZN, B33ZN, B38ZN obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) tereny zieleni nie urzadzonej, stanowiace naturalng obudowe cieku wodnego,
2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B14W; B24W; B37W; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) gospodarka wodna na istniejacym cieku wodnym zgodna z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.
2) urzadzenia wodne mozliwe, pod warunkiem, ze zgodne beda z zasadami gospodarki
wodnej na tym cieku.

§ 18
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terendw
oznaczonych symbolem:

B16MN; B17MN; BI18MN; B19bMN,U;

B26MN; B27MN; B28bMN,U;

B34MN; B35MN;

B42MN,U; B44MN,U; B45MN;

B53bMN; B58bMN; B58dMN

B46MN; B65MN,U

wynosi 20%

ROZDZIAL. 1V
USTALENIA KONCOWE

§ 19
Na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano nastgpujace zgody:
1. na grunty lesne nie stanowiace wilasnosci Skarbu Panstwa — decyzja z dnia 09.04.2004 r.
(sygnatura: WSR.VIIL6112-14/04) oraz decyzja z dnia 24.01.2011 r. (sygnatura:
RW-RM.I1.6111.83.2010.K1J).
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§ 20
W granicach objetych niniejszym planem uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gruntow gminy Pomiechéwek, etap II - wies Sniadéwko, uchwalony przez Rade
Gminy w Pomiechéwku, w dniu 22.10.2003 r. uchwata Nr X1/106/2003

§ 21
Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pomiechéwek.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Pomiechéwek
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