Pomiechdowek, dn. 05.12.2014r.

Magellan S.A.
Al Marszalka Jozefa Pilsudskiego 76
90 — 330 L6dz

Dot. pisemnego przetargu ograniczonego na sprzedaz niezbudowanej nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wtasno$¢ Gminy Pomiechéwek, potozonej w obrebie 19 — Pomocnia (dziatki nr 50/1;
50/2; 50/3) — Ogtoszenie nr WNGP.6840.10.2.2014.WK.

Na podstawie art. 35 w zw. z art. 9 Kodeksu Postepowania Administracyjnego zwracamy sie o niezwioczne
udzielenie odpowiedzi na zataczone pytania.

1. Czy Gmina wyrazi zgode, aby na potwierdzenie spetnienia warunku okreslonego w pkt. 1.4 Warunkdw
przetargu Oferent zapewnit w formie oéwiadczenia, ze posiada wystarczajagce doswiadczenie w zakresie
Swiadczenia ustug w zakresie sprzedazy zwrotnej i dzierzawy nieruchomoéci oraz ze personel za
posrednictwem, ktérego bedzie $wiadczy¢ opisane powyzej ustugi posiada wystarczajgce umiejetnosci do
nalezytego wykonania przez Spétke tych ustug?

Odpowiedz:
Tak. Gmina wyraza zgode na powyzsze.

2. Prosimy o wyjasnienie, czy w nawigzaniu do pkt 1.1 - 1.3 Warunkdw przetargu wystarczy ztozenie odpisu z
rejestru przedsigbiorcdw KRS, gdzie zawarta jest informacja o formie prawnej Oferenta, wysokosci kapitatu
zaktadowego oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej?

Odpowiedz:
Tak. Dla potwierdzenia warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1.1 — 1.3 wystarczajacym bedzie zlozenie
odpisu z rejestru przedsiebiorcéw KRS zawierajacego wymagane informacje.

3. Prosimy o wyjasnienie, czy w nawigzaniu do pkt 2.3 Warunkdw przetargu, w przypadku gdy Oferent nie
posiada akcji imiennych wystarczy zlozenie oéwiadczenia przez Oferenta, ze nie posiada akcji imiennych bez
sktadnia odpisu ksiegi akcyjnej?

Odpowiedz:
Tak. W przypadku gdy Oferent nie posiada akcji imiennych wystarczy ztozenie ww. oéwiadczenia.

4. Czy Gmina wyrazi zgode, aby na potwierdzenie spetnienia warunku okredlonego w pkt. 2.6 Warunkdw
przetargu Oferent zapewnit w_formie oéwiadczenia informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci
gospodarczej, informacje o zrealizowanych w Polsce lub poza granicami kraju projektach inwestycyjnych
wiasnych lub z podmiotami powigzanymi, w zakresie sprzedazy zwrotnej i dzierzawy nieruchomoZci?

Odpowiedz:
Tak. Gmina wyraza zgode na powyisze.

5. Prosimy Gming o potwierdzenie, ze na spenienie warunku okreSlonego w pkt. 2.7 Warunkéw przetargu
wystarczy przedstawienie m. in. Zaswiadczenia z banku (Opinia bankowa) w ktdrym oferent posiada rachunek
potwierdzajacego, ze Oferent posiada $rodki na poczet ceny nabycia nieruchomosci wyzszej od ceny
wywotawczej.?

Odpowiedz:
Tak. Gmina potwierdza powyzsze.

6. Czy dziatka gruntu nr 50/2 stanowiaca przedmiot przetargu jest przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego? Jedli tak prosze o
przestanie kopii ww. decyzji.




Odpowiedz:
Dziatka nr 50/2 nie jest przedmiotem decyzji lokalizacyjnych.

7. Jakie jest przeznaczenie dziatki gruntu nr 50/1, 50/2, 50/3, w ewidencji gruntédw i budynkéw? Prosze o
udostepnienie kopii wypisu z ewidencji gruntéw.

Odpowiedz:
Przedmiot przetargu skfada si¢ z gruntow ornych , lasu i nieuzytku.

8. Czy zostato wydane pozwolenie na budowe dot. nieruchomodci gruntowej (dziatki gruntu nr 50/1, 50/2, 50/3)
stanowiacej przedmiotem przetargu lub zostat ztozony wniosek w ww. zakresie?

Odpowiedz:

Nie zostato wydane pozwolenie na budowg na przedmiocie przetargu i nie byt sktadany wniosek w tym
zakresie

9. Czy gmina potwierdza, ze nie planuje dokonania zabudowy ww. nieruchomoéci gruntowej obejmujacej (dziatki
gruntu nr 50/1, 50/2, 50/3,) stanowiacej przedmiot przetargu?

Odpowiedz:
Tak. Gmina potwierdza powyzsze.

10. Czy gmina potwierdza, ze ww. nieruchomos$¢ (dziatki gruntu nr 50/1, 50/2, 50/3,)w catosci stanowi tereny
budowlane w rozumieniu art. 2 pkt 33) Ustawy o podatku od towardw i ustug?

Odpowiedz:

Tereny budowlane w rozumieniu art. 2 pkt 33 ustawy o podatku od towaréw i ustug stanowia dziatki
gruntu nr 50/1 1 50/3. Dziatka gruntu 50/2 nie stanowi terenu budowlanego w rozumieniu w/ w ustawy.

11. Czy Gmina wyraza zgode aby jednoczesnie z umowa sprzedazy zostata zawarta przedwstepna umowa
zwrotnej sprzedazy nieruchomosci?

Odpowiedz:
Tak. Gmina wyraza taka zgode.

12. Czy Gmina dopuszcza zawarcie umowy sprzedazy i leasingu oraz przedwstepnej umowy zwrotnej sprzedazy
nieruchomosci na podstawie jednego dokumentu sporzadzonego w formie aktu notarialnego?

Odpowiedz:
Tak. Gmina wyraza taka zgode o ile nie sprzeciwi sie temu sporzadzajacy akt notarialny Notariusz.

13. Z uwagi na charakter Umowy, prosze o wprowadzenie zmiany do pkt.12 poprzez wprowadzenie zapisu : ,W
przypadku zakonczenia umowy leasingu przed terminem jej obowiazywania w przypadku jej wypowiedzenia
przez ktdrakolwiek ze Stron. Kazda ze stron bedzie zobowiazana na zadanie drugiej Strony do zawarcia umowy
sprzedazy przedmiotu leasingu na zasadach wskazanych w umowie”. Zapis taki jest konieczny z uwagi na
charakter przedmiotowej transakcji.

Odpowiedz:
Zapis powyzszy bedzie mozliwy do wprowadzenia do tresci umowy na etapie jej zawierania.

14. Prosimy Gming o zmiang zapisow w pkt. 16 Warunkdw Przetargu nadajac mu brzmienie: »Koszty sporzgdzenia
uméw notarialnych oraz optaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiegach wieczystych ponosi
Gmina”.




Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na zmiane zapisu w pkt 16 w zaproponowany sposéb.

15. Prosimy Gming o zmiang stopy zmiennej WIBOR z WIBOR 1 miesieczny na WIBOR 3 miesieczny. Swojg
prosbe motywujemy tym, ze WIBOR 3M w wystarczajagcym stopniu zabezpiecza ryzyko zmiany stép
procentowych, a jednoczesnie jego aktualizacja nie jest zbyt ucigzliwa dla stron umowy.

Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na powyzsza zmiane.

16. Z uwagi na zastosowanie zmiennego oprocentowania prosimy Gming o zgode na wprowadzenie do umowy
leasingu zwrotnego ponizszych zapiséw:
a) o aktualizacji harmonogramu ptatnosci Oferent zawiadomi Gming listem poleconym lub faksem, najpézniej
w ciggu 14 dni od terminu obowigzywania nowej wartosci oprocentowania. Do zawiadomienia dotgczony
zostanie nowy harmonogram ptatnosci.
b) zmiana oprocentowania rat leasingowych spowodowana zmiang stopy WIBOR, nie stanowi zmiany Umowy
i nie wymaga jej wypowiedzenia, ani zawarcia z Gming aneksu do Umowy.

Odpowiedz:
Zapisy powyzsze beda mozliwe do wprowadzenia do tresci umowy na etapie jej zawierania.

17. Prosimy Gmine o wyjasnienie w jakim terminie ma zostaé zaptacona: cato$¢ podatku VAT, oplata
wstepna, w zwigzku z niescistymi zapisami w Zataczniku nr 2 oraz w Istotnych postanowieniach Umowy,
gdzie Gmina wskazuje, ze:

— Zalacznik nr 2: pierwsza wptata obejmuje: catos¢ podatku VAT, optate wstepna, pierwszg rate leasingowg,

— Istotne Postanowienia Umowy: podatek VAT oraz opfata wstepna sg ptatne w terminie 30 dni od dnia
otrzymania faktury, a pierwsza rata ptatna ostatniego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
zostata podpisana umowa przenoszaca wiasno$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem leasingu.

Odpowiedz:

Zapisy w zalaczniku nr 2 sa zapisami ogolnymi, ktorych uszczegdétowienie zawierajq Istotne
Postanowienia Umowy. Dlatego tez terminem obowiazujacym jest szczegétowy termin okreslony w
Istotnych Postanowieniach Umowy.

18. W zwiazku z tym, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zapisami Istotnych postanowien umowy, ze
podatek VAT jest ptatny w catosci na poczatku trwania umowy, jest wystawiana jedna faktura za catos¢ umowy
(w ty réwniez za cene wykupu), czy Gmina wyrazi zgode aby wszystkie optaty (w tym réwniez cena wykupu)
wynikajace z zawartej umowy platne byly na podstawie jednej faktury w terminach ustalonych w
harmonogramie ptatnosci bedacym zatgcznikiem do umowy?

Odpowiedz:
Gmina wyraza zgode na powyzsze.

19. Prosimy Gmine o zmiane zapisu w Istotnych Postanowieniach Umowy (Zat. nr 2 do ogtoszenia) w nastepujacy
sposob: ,Leasingobiorca ma prawo do dokonywania zmian w przedmiocie leasingu w szczegdlnosci zmiany
mogg dotyczy¢ jego substancji fizycznej, po uzyskaniu pisemnej zgody Leasingodawcy”. Leasingodawca nie
moze by¢ pozbawiony kontroli nad przedmiotem leasingu, prosimy o wprowadzenie proponowanego zapisu.

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisem ogdlnym Istotnych Postanowien Umowy zmiana przeznaczenia Przedmiotu
Leasingu przez Gmine Pomiechdwek nie wymaga zgody Leasingodawcy. Wszelkie uszczegoétowienia
tego zapisu mozliwe beda wylacznie na etapie formutowania warunkéw umowy.

20. Prosimy Gmine o zmiane zapisu w Istotnych Postanowieniach Umowy (Zat. nr 2 do ogtoszenia) w nastepujacy
sposob: ,Leasingobiorca moze inwestowac, modernizowac oraz ulepsza¢ przedmiot leasingu i ponosi¢ nakfady
zwiekszajace jego warto$¢ po uzyskaniu pisemnej zgody Leasingodawcy”. Leasingodawca nie moze byc
pozbawiony kontroli nad przedmiotem leasingu, prosimy o wprowadzenie proponowanego zapisu.




Odpowiedz:
Ogélne Istotne Postanowienia Umowy moga by¢ konkretyzowane wytacznie na etapie formutowania

warunkéw umowy. Ewentualne uszczegélowienia nie moga jednak prowadzi¢ do zmiany tresci
zasadniczej Istotnych Postanowiern umowy.

21. Prosimy Gmine o zmiane zapisu w Istotnych Postanowieniach Umowy (Zat. nr 2 do ogtoszenia) w nastgpujacy
sposdb: Leasingobiorca jest uprawniony do oddawania przedmiotu leasingu do uzywania badz uzywania i
pobierania pozytkéw osobom trzecim za uprzednia zgodq Leasingodawcy. Leasingodawca nie moze by¢
pozbawiony kontroli nad przedmiotem leasingu, prosimy o wprowadzenie proponowanego zapisu.

Odpowiedz: j.w.

22. Prosimy o odpowiedz, czy w przypadku jesli wewnetrzne procedury Oferenta nakazujg stosowanie przy tego
typu umowach odsetek za opdznienia w zaptacie rat leasingowych w wysokosci odsetek maksymalnych, Gmina
wyrazi na to zgode?

Odpowiedz:
Obowiazujace przepisy wykluczaja zwloke w regulowaniu przez Gmineg zobowigzan umownych.

Jeéliby jednak taka zwioka z jakich$§ powodéw wynikia Gmina wyraza zgode na zastosowanie
odsetek maksymalnych.

23. Prosimy o wykreélenie zapisu w Istotnych Postanowieniach Umowy (Zat. nr 2 do ogtoszenia) dot. mozliwosci
odstgpienia od Umowy przez Leasingobiorce. Odstapienie od umowy ma ten skutek ze umowa w tym
przypadku leasingu jest uznawana za niezawarta. Z uwagi na charakter umowy sprzedaz nieruchomosci oraz
leasing nieruchomosci, zapis taki jest niekorzystny dla leasingodawcy. W przypadku nie wykreslenia zapisu
prosze o jego zmiane, wprowadzenie zamiast prawa odstapienia od umowy prawo wypowiedzenia umowy z
waznych przyczyn Scisle okreslonych, bez kary umownej z obowigzkiem odkupu nieruchomosci przez Gming, na
zasadach okreslonych w umowie.

Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na powyzsze.

24. Prosimy o zmiane zapiséw w Istotnych Postanowieniach Umowy (zat. nr 2 do ogtoszenia) w nastepujacy
sposdb: ,Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Leasingu przez Gming Pomiechéwek wymaga zgody
Leasingodawcy”.

Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na powyzsze.

25. Prosimy o odpowiedZ czy w sytuacji, gdy Wykonawca zostanie obcigzony karami, optatami lub wszelkimi
innymi kosztami, powstatymi na skutek nieprawidtowego wykonywania obowigzkéw cigzacych na Gminie, a
wynikajacych z postanowien Umowy lub powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, Oferent ma w tym
zakresie roszczenie regresowe w stosunku do Gminy.

Odpowiedz:
Gmina nie przewiduje powyzszych sytuacji. W razie gdyby taka jednak miata miejsce oferentowi
przystuguja w tym zakresie roszczenie regresowe w stosunku do Gminy.

26. Czy Gmina potwierdza, iz w przypadku poniesienia nakladéw przez Wydzierzawiajacego, koszt naktadow
odpowiednio zwiekszy cene odkupu nieruchomoéci przez Gming. Koszt ten zwiekszy réwniez odpowiednio
wartoé¢ dokonanych zabezpieczen.

Odpowiedz:

Obowiazujace Gmine przepisu ustawy o finansach publicznych nie zezwalaja na zwiekszenie wartosci
zobowiazania (tj. ceny odkupu nieruchomosci oraz wartosci dokonanych zabezpieczen) w trakcie
jego trwania.

27. Czy Gmina potwierdza, ze bedzie ponosi¢ ryzyko przypadkowego zniszczenia lub uszkodzenia nieruchomosci, a
takze za szkody wyrzadzone dziataniem sity wyzszej?




Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

28. Czy w przypadku wytoczenia procesu Oferentowi w zwigzku z nieruchomoscia, Gmina zobowigzuje sie
przystapi¢ do toczacego sie procesu w celu zwolnienia Oferenta od udziatu w procesie?

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

29. Czy Gmina wyraza zgode na udzielenie Wykonawcy petnomocnictwa w trybie art. 108 KC do zawarcia w
imieniu Gminy przyrzeczonej umowy zwrotnej sprzedazy nieruchomosci po uptywie terminu leasingu.

Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na powyzsze.

30. Czy Gmina zgadza sig, ze na zabezpieczenie prawidtowej realizacji umowy leasingu:
* podpisze z Wykonawca umowe cesji praw z polisy ubezpieczeniowej dot. nieruchomosci bedacych
przedmiotem przetargu?
e Zzlozy odwiadczenie o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC?

Odpowiedz:
Gmina wyraza zgode na powyzsze.

31. Czy Gmina potwierdza, ze koszty ustanowienia zabezpieczen beda pokrywane przez Gming?

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

32. Dla celdw poréwnywalnosci ofert prosimy Gming o wskazanie hipotetycznej daty podpisania umowy leasingu
oraz odkupu nieruchomosci. Taki zabieg pozwala na zapewnienie pordwnywalno$ci oraz transparentnosci ofert
sktadanych Gminie i ogranicza stosowanie przez Oferentéw nieuczciwych praktyk.

Odpowiedz:
Zgodnie z Zatacznikiem Nr 2 rozpoczecie okresu leasingowania to 1 (pierwszy) dzien miesigca
pierwszego ze 120 miesigcy realizacji zamoéwienia.

33. Dla celu poréwnywalnosci ofert prosimy o potwierdzenie, ze okres leasingu ma trwaé od stycznia 2015r. do 31
grudnia 2024r. W przypadku odmiennej interpretacji, prosimy o wskazanie prawidtowych dat do wyliczenia
oferty.

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

34. Czy Gmina potwierdza, iz Oferent bedzie mie¢ swobode w rozporzadzaniu nieruchomoécia (sprzedaz
nieruchomosci osobie trzeciej, innej niz Gmina) w przypadku rozwigzania umowy leasingu i niedokonania przez
Gming odkupu nieruchomosci na warunkach przewidzianych w umowie?

Odpowiedz:
Gmina nie przewiduje niedokonania wykupu nieruchomosci.

35. Czy Gmina dysponuje wszystkimi niezbednymi zgodami na zawarcie ww. umowy i czy Gmina potwierdza, iz
wszelkie uchwaty wyrazajace zgode na zawarcie umowy i wykonanie jej postanowien, zostaty podjete w
sposob nalezyty, sa wazne, skuteczne i nie zostaty zmienione ani uchylone?

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.




36. Czy Gmina potwierdza, ze zobowigzana bedzie zapewni¢ obstuge uzytkownikéw nieruchomosci, przyjmowac
wszelka dokumentacje i korespondencje oraz opfaty zwigzane z obstugg uzytkownikéw, oraz zapewnic
odpowiednie fakturowanie oraz egzekucje naleznoéci z tytutu optat za korzystanie z nieruchomoéci:

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

37. Prosimy o wyrazenie zgody na wprowadzenie do umowy mozliwosci jej rozwigzania w przypadku:
a.  Gdy, pomimo upomnienia na pismie Gmina w dalszym ciqgu naruszac bedzie obowigzki okreslone w
Umowie lub nie usunie zmian w nieruchomosci dokonan ych bez pisemnej zgody Oferenta
b. braku ustanowienia zabezpieczeri

Odpowiedz:
Gmina nie wyraza zgody na powyzsze.

38. Prosimy o potwierdzenie, ze w powyzszych przypadkach Spdtka bedzie miata prawo do naliczenia kary
umownej w wysoko$ci odpowiadajacej sumie rat leasingowych pozostajacych do zaptaty do korfca trwania
umowy (dotyczy pkt a), kary umownej w wysokoéci 50 000,00 zt (dot. pkt c).

Odpowiedz:
Gmina nie potwierdza powyzszego.

39. Czy Gmina wyraza zgode, aby dokumentem potwierdzajacym przekazanie nieruchomosci byt protokét
zdawczo-odbiorczy?

Odpowiedz:
Gmina wyraza zgode na powyisze.

40. Prosimy o potwierdzenie, ze Gmina ubezpieczy nieruchomosé¢ na caty okres trwania umowy oraz na kwote nie
mniejszq niz wartoS¢ nieruchomosci okreslong ceng nabycia.

Odpowiedz:
Gmina potwierdza powyzsze.

41. W zwigzku z tym, ze Gmina oczekuje kalkulacji rat leasingowych w oparciu 0 zmienng stope WIBOR, wysokos¢
rat leasingowych bedzie ulega¢ zmianie w zaleznoéci, czy stawka WIBOR wzroénie badz zmaleje. W zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci, aby wysoko$¢ rat leasingowych przez caty okres trwania leasingu nie ulegata
Zmianie. Prosimy zatem Gmine o wykredlenie z Istotnych Postanowien Umowy (zat. nr 2 do ogtoszenia)
nastepujacego zdania: ,Wysoko$¢ rat leasingowych jest stata i nie ulegnie zmianie w catym okresie leasingu”,

Odpowiedz:

Z uwagi na zmienna stope WIBOR termin ,rata leasingowa” nalezy utozsamia¢ z marzq wykonawcy.
Stosowne uszczegélowienia w tym zakresie mozliwe beda na etapie formutowania warunkéw
umowy.

Jednoczednie informuje, iz na dzien dzisiejszy grunty stanowigce przedmiot przetargu nie sy ubezpieczone.
W momencie wytonienia Oferenta Gmina ubezpieczy nieruchomosé¢ na caty okres trwania umowy.




