projekt

UCHWALA Nr
Rady Gminy Pomiechéwek z dnia ................ r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek

w zakresie jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 594) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pomiechowek Nr V/35/2015 z dnia 31 marca 2015 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek w
zakresie jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek, zatwierdzonego uchwatg nr
LI11/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala co
nastepuije.

Rozdziat 2
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A,
B, C i D dla wsi Nowy Modlin, zwany dalej "planem".
2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice jednostek:
a) A stanowigce dziatki nr ewid. 104/49, 104/51, 104/50;
b) B stanowigce dziatki nr ewid. 6/68, 6/69, 6/74;
c) C stanowigce dziatke nr ewid. 6/103;
d) D stanowigce dziate nr ewid. 110/4 we wsi Nowy Modlin.

§2.

1. Integralng czescia uchwaly sa zataczniki nr 1A i 1B - rysunki planu w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3.

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
0) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
1) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga by¢
wykonane;
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14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony symbolem: P-U;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyndéw oznaczony symbolem: P;
3) teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem: ZP;
4) teren cmentarza z towarzyszacym parkiem kulturowym oznaczony symbolem: ZC/ZP;
5) teren oczyszczalni Sciekow oznaczony symbolem: P/IK.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) teren zmeliorowany;
3) granica obszaru ograniczonego uzytkowania;
4) granica Mazowieckiego Portu Lotniczego w Modlinie

§ 5.

1. llekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

2) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard, banner,
tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowy, maszt;

3) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu i na nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe;

4) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

7) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspdtwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na warunkach okreslonych planem;

8) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony Kkolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

9) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony $rodowiska, dla
ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek w zakresie jednostek A, B, Ci D we wsi Nowy Modlin

Rozdziat 3

Ustalenie ogdlne

§ 6.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu,
pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, za wyjatkiem
dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

4) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;

5) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég poza granicami planu z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe) w gtab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysoko$ci 1,80 m;

c) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki druciane;

d) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

6) w zakresie umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie nonikéw reklamowych i szyldow na terenach: P-U, P, P/IK, ZC/ZP pod warunkiem:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysoko$ci stropu nad drugg kondygnacig;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysoko$ci nosnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 36m2 na terenach: P-U, P, P/IK, 12 m2na terenach ZC/ZP;

b) nakazuije sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkoSci, kolorystyki i grafiki szylddw umieszczanych na
elewacjach budynkéw do kompozyciji architektonicznej, charakteru budynku;

c) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o obiektach historycznych i informacii turystycznej;

d) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklam i szyldow:
- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkdéw wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenie: ZP;

7) nakazuije sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 3 miejsca postojowe na 100m?2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

b) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych;

e) 1 miejsce postojowe na 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek, na ktérych te budynki bgdz ustugi sq usytuowane;

g) zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

8) ustala sie:

a) wydzielanie drdg do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 8m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 10m dla dojazdu powyzej: 3 dziatek;

b) wydzielanie placobw do zawracania na zakoriczeniu drég wewnetrznych do dziatek na terenach U/UP, P o
promieniu minimum: 8m
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2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek i szeroko$¢ frontu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 700 + 110°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okre$lone z dokumentaciji rejestracyjnej lotniska
Modlin;

2) ustala sig, ze dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten, stupow
o$wietleniowych, usytuowanych w zasiegu powierzchni podejécia, dopuszczalne wysokosci zabudowy pomniejsza
sie 0 co najmniej 10 m, ograniczenia wysoko$ci zabudowy obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodio zerowania ptakéw;

4) zakazuje sie sadzenia i uprawy drzew, krzewéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej;

2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie:

a) terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej min. @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie podtaczenie budynkéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 160
wybudowanej do ich obstugi, najpozniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania Sciekdw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania Sciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych;

c) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuije sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego i
niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym do celéw gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:
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a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii;
b) zakazuije sie stosowania indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym;
9) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegoinych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég zlokalizowanych
poza granicami planu;
c) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wiasnych.
6. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrédtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdziat 1
Ustalenia szczegdtowe
§7.
Dla terenu zabudowy produkcyjnej i oczyszczalni $ciekow oznaczonego na rysunku planu symbolem P/IK ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
b) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z oczyszczalnig $ciekow;
c) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajgce energie stoneczng;
2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) budynki administracyjne;
C) miejsca postojowe i garaze;
d) drogi wewnetrzne;
e) zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury;
g) infrastruktura techniczna (niezwigzana z oczyszczalnig Sciekow).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
5) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu poza granicami planu;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren czes$ciowo potozony jest na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywaé sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 40m.

§8.
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Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona;
b) zabudowa ustug publicznych;
c) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energie stoneczng i wiatrowa;
2) towarzyszace:
a) obiekty i urzadzenia sportowe;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna,
d) drogi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m?;
5) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu poza granicami planu;

§9.

Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem P-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
b) zabudowa ustugowa;
c) zabudowa ustug publicznych;
d) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energie stoneczng;
2) towarzyszace:
a) drogi;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektéw gospodarczych;
c) obiektéw matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 m2;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych, magazynowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) garazowych i gospodarczych — 8m;
4) ustala sie stosowanie dachdéw o dowolnej geometrii, w tym dachéw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o
symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;
6) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
7) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw drog poza granicami planu;
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3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzuja przepisy
odrebne, w szczegdlnosci:
a) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuty zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktaddw przechowujacych artykuty Zywnosciowe;
b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) teren czeSciowo pofozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w
Nowym Dworze Mazowieckim, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne;
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.600m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 10.

Dla terenu cmentarza z towarzyszacym parkiem kulturowym oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZC/ZP
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) cmentarz;
b) park kulturowy;
c) obiekty zwigzane z pochowkiem;
d) zabudowa ustug kultury i kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
e) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energie stoneczng;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona;
d) drogi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie stosowanie dachdéw o geometrii dwuspadowe] lub wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput i innych;
2) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki oraz blachy miedziane;j;
3) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz szaroci;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5.000 m?;
6) nakazuje sie stosowanie jednolitych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — do 9 m oraz w wypadku dominant w formie wiez - do
15 m.
8) ustala sie zjazdy z terendw drog poza granicami planu;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren cze$ciowo potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w
Nowym Dworze Mazowieckim, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 5000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 50m.

§11.
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Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
b) ustugi publiczne;
c) obiekty i urzadzenia do przetwarzania energii stonecznej.
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) drogi;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 mz;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) garazowych — 8m;
5) ustala sie stosowanie dachdéw o dowolnej geometrii;
6) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) ustala sie zjazdy do dziatek z drog poza granicami planu:
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.
Rozdziat 4
Przypisy koricowe

§12.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
1) 25% - stownie: dwadziescia pie¢ procent dla terenu oznaczonego symbolem: P;
2) 20% - stownie: dwadzie$cia procent dla terenu oznaczonego symbolem: P-U;
3) 10% - stownie: dziesie¢ procent dla terendw oznaczonych symbolami: ZC/ZP, P/IK;
4) 1% - stownie: jeden procent dla terenu ZP.

§13.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pomiechéwek.
§14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



