UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Pomiechowek z dnia ..........

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek dla czesci wsi Stare Orzechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pomiechéwek Nr LIV/317/2010 z dnia 10 listopada 2010 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek dla czesci wsi Stare Orzechowo, stwierdzajac, ze ninigjszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek, zatwierdzonego uchwatg nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechdwek z dnia 27
pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla czesci
wsi Stare Orzechowo, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowig od pétnocy, wschodu i zachodu: granica obrebu wsi
Stare Orzechowo, od potudnia pétnocna granica dziatki nr ewid. 281/2.

§ 2.

1. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
2. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagiji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

11) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

12) sposdb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z
jakich mogg by¢ wykonane;
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14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

§ 4.
1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowg oznaczony
symbolem: MW/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowg oznaczony
symbolem: MN/U;
4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
5) teren zabudowy ustug kultu religijnego: UKr;
6) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem: UO;
7) teren infrastruktury technicznej na terenie rolnym oznaczony symbolem: IPT/R;
8) teren rolny oznaczony symbolem: R;
9) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
10) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;
11) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem: ZN;
12) teren drog publicznych klasy gtéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
13) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD);
14) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
15) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
16) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW;
17) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IPT.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjnej;
5) granica strefy potencjalnego oddziatywania linii energetycznej;
6) projektowana zielen izolacyjna.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia;
3) stupowa stacja trafo;
4) gazociag Sredniego cisnienia;
5) sie¢ telekomunikacyjna;
6) sie¢ wodociggowa;
7) rurocigg dalekosiezny ropy naftowej;
8) kapliczki;
9) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
10) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK;
11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
12) obszar zagrozenia powodzig oznaczony symbolem: ZZ;
13) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych.

§ 5.

1. Ilekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:
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1) ,dominanta architektoniczna” nalezy przez to rozumiec: cze$¢ budynku wyrdzniajgca sie w
otoczeniu formg i wysokoscig, podkreslajgcg kompozycje urbanistyczng i utatwiajaca
orientacje w terenie;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu
linie ograniczajacy obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb
gruntu i na nim, nie stanowigca nawierzchni dojazddéw i doj$¢ pieszych, nieutwardzona,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

4) ,,produkcja drobna” — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktdéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie
moze byC mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéow na dziatce
budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

7) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumied: przeznaczenie terenu, jakie moze
jedynie wsp&twystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na warunkach okreslonych
planem;

8) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym
przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

9) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

10) "zielen izolacyjna" — nalezy przez to rozumiec: zespdt zwartej zieleni sktadajgcy sie z co
najmniej dwodch rzeddw rodlinnosci (o przewidywanej wysokosci wzrostu jednego rzedu
minimum: 15m), w tym przynajmniej jednego rzedu z gatunku zimozielonego, gatunki roslin
nalezy dostosowac do lokalnych warunkdw klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwatly nalezy

rozumiec zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zachowanie budynkdéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajgcego poza ustalone w
niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy
poza istniejgce parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice lokali i/lub dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata

3
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mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach sasiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okresSlonych w nim parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, za wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

5) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

6) w zakresie grodzenia dziatek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych z terenami drog z
dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego
miejsca na $Smietniki) w gtgb dziatki na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 6m;

b) ustala sie stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej
sekcji ogrodzenia), o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

) ustala sie stosowanie fundamentéw punktowych lub podmurdwek niewystajgcych ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworédw o Srednicy min.
12cm i rozstawie maks. co 1,5m, umieszczonych na wysokosSci poziomu terenu oraz
zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki
drucianej;

e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociggu;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: IPT/R, R, ZN, ZL, ZU, KDGP, KDD,
KDW, KP3J;

7) w zakresie umieszczania nosnikdw reklamowych i szyldéw:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenach: MW/U, MN, MN/U pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikdow reklamowych i szyldow na terenach: U, IW pod
warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad drugg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m?;

c) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru
budynku;

d) nakazuje sie nawigzanie powierzchni ekspozycyjnej wolno stojgcych nosnikdéw reklamy
do elementéw istniejgcego zagospodarowania przestrzeni: osi jezdni, ptaszczyzn fasad
zabudowy i innych charakterystycznych elementdéw w sasiedztwie, a takze innych nosnikéw
reklamy o poréwnywalnej wielkosci;

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic o obiektach historycznych i informacji turystycznej;

f) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujgcy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektdéw;

- na terenach: ZU, ZN, ZL, IPT/R, R, KDGP, KDD, KDW, KPJ, IPT;

8) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy jednorodzinnej;

b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy wielorodzinnej;

c) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
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d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f)5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i
sktadowych;

g) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i
terendw nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz ustugi sa
usytuowane;

9) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o
szeroko$ciach minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

- 10 m dla dojazdu powyzej: 3 dziatek dla terenéw U;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazddéw do dziatek na terenach MN,
MN/U o promieniu minimum: 6m

) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek na terenach U o
promieniu minimum: 8m

2. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) na terenie planu znajduje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz
obowigzujq ustalenia szczegdtowe;

2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych
poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu MW/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) dla terendbw MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) dla terenéw MN/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej;
6) w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej — 40m od terenéw: KDGP ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy ustugowej, mieszkaniowo - ustugowej bez

zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych
standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp.;
b) zakaz lokalizowania: szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkdéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP 51-
65/1, 51-65/2) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi;
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2) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°

b) rownolegle do istniejgcych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktdbrym mowa w pkt 1,
lit. a — nie obowigzujg ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy okreSlona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala
sie jej powigzanie:

a) terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach z wytgczeniem terenéw
oznaczonych symbolem ZL, w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju
min. @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
uje¢ wody;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

4) _w zakresie odprowadzania SciekOw:

a) ustala sie podfaczenie budynkéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
min. @ 160 wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z budynkdéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania Sciekow powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do gruntu;

e) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowywanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych
inwestoréw;

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych;

) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed
odprowadzeniem do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci

rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw z gazem ptynnym do celéw bytowych i
gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
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a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem Ilub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN/U, MN dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o

nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajgcy dostep do nich z drég;

¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddéw powstatych na obszarze dziatek wtasnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§7.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN
ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:

a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

b) zabudowy letniskowej na terenach 1.MN, 2.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN;

c) obiektéw matej architektury;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziafki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 70%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) letniskowych: 1 kondygnacja nadziemna — 6,5 m;
) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym

uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie — 20° + 45°%
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9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdwki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachdwki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN z terenéw: 4.KDD, 3.KDW, 4.KDW;
b) 2.MN z terenu: 4.KDW;
c) 3.MN z terenéw: 4.KDD, 3.KDW, 4.KDW;
d) 4.MN z terenu: 4.KDW;
e) 5.MN z terenu: 2.KPJ;
f) 6.MN poprzez teren ZU do terenu 4.KDW;
g) 7.MN z terenu: 5.KDD, 1.KDW, 3.KPJ;
h) 8.MN z terenéw: 3.KDD, 1.KDW;
i) 9.MN z terenéw: 3.KDD, 5.KDD;
j) 10.MN z terenéw: 3.KDD;
k) 11.MN z terenu: 3.KDD;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,
2) tereny 8.MN, 11.MN czesciowo znajdujg sie w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologicznej WOCHK, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18m.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny: 3.MN, 5.MN czeSciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej
Sredniego napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

§ 8.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN//U, 3.MN/U, 4.MN/U ustala
sie:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ustugowej, mieszkalno-ustugowej;

c) obiektdw matej architektury;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,3;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
¢) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym
uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20° + 45°%;

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéow w formie: dachdéwki lub materiatdw o wygladzie
zblizonym do dachoéwki, blachy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/U z terenéw: 2.KDD, 4.KDD;
b) 2.MN/U z terenéw: 2.KDD, 4.KDD i 5.KDW;
c) 3.MN/U z terenéw: 6.KDW, 5.KPJ, 2.KPJ i drogi serwisowej terenu 1.KDGP;
d) 4.MN/U z terenéw: 5.KDD, 2.KDW;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 1.MN/U czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego , obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U czesciowo znajduja sie w strefie oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na
etapie projektowania;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej;

3) zakazuje sie lokalizowania oraz ustug zwigzanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem i
zbieraniem odpaddw;

§9.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej;
b) obiektéow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny — 0,7;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym
uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachdéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MW/U z drogi serwisowej terenu 1.KDGP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie wydzielanie dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 900m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18m.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia,
ktdrg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania

§ 10.

Dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U,
3.U, 4.U, 5.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;
b) drobna produkcja;
C) magazyny;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektéw gospodarczych;
c) obiektdw matej architektury;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 %;

10
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6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

7) ustala sie nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony terendw MN/U;

8) ustala sie na terenie 3.U nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, drobnej produkcji, magazynowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10,5 m;
b) garazowych i gospodarczych — 8m;

11) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, w tym dachdw: ptaskich, dwuspadowych,
Wi(glospadowych 0 symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20° +
457

12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;

13) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szarosci;

14) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
¢) 1.U z drogi serwisowej terenu 1.KDGP;

d) 2.U z drogi serwisowej terenu 1.KDGP;

e) 3.U z drogi serwisowej terenu 1.KDGP;

f) 4.U z terenu 2.KDD i drogi serwisowej terenu 1.KDGP;
g) 5.U z terenu: 2.KDW;

15) zakazuje sie tworzenia bezposrednich zjazddw do dziatek z drogi klasy KDGP;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 1.U czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust.3.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 1.U, 2.U, 4.U, 5.U w catosci i 3.U czeSciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 1.500m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny: 1.U, 2.U, 3.U czeSciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej
Sredniego napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpaddw;

§ 11.

Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UO
ustala sie:
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug o$wiaty;
b) zabudowa ustug sportu;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) infrastruktura sportowa;
c) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

11
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a) obiektoéw matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m2;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) dla obiektéw sportowych — 14 m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachdéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu 5.KPJ.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 4.000m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia,
ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania

§ 12.

Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu: 1.Ukr ustala sie:
przeznaczenie terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) budynek administracyjny (plebania);
b) lokale mieszkalne wydzielone w budynku administracyjnym (plebanii);
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustug kultu religijnego:
- 16 m dla budynkdw i ich czesci niebedgcych dominantg architektoniczng;
- 25 m dla budynkoéw i ich czesci bedgcych dominantg architektoniczng,
b) administracji (plebanii): 2 kondygnacje nadziemne —do 9 m;
C) garazowej: 5 m;
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6) dominanta architektoniczna moze stanowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni zabudowy;
7) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: blachy miedzianej, dachdwki lub materiatéw o
wygladzie zblizonym do dachdéwki;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonagji: czerwieni, brazu i szarosci oraz naturalnego
koloru miedzi;
10) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu 4.KPJ;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m? ;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 17 m;

§ 13.

Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZU,
2.ZU/2Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:
a) obiekty i urzadzenia sportowe;
b) ciagi pieszo — rowerowe;
c) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) teren 2.ZU/ZZ czeSciowo znajduje sie w granicach strefy szczegdinej ochrony ekologicznej
WOCHK, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia:
1) teren 2.ZU/ZZ znajduje sie czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 14.

Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN/Zz,
2.ZN/ZZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen naturalna;

2) towarzyszgce: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w

jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
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2) tereny czeSciowo znajdujg sie w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

1) tereny czeSciowo znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 15.

Dla terenu infrastruktury technicznej na terenie rolnym oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1.IPT/R ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe: infrastruktura techniczna

2) towarzyszace: rola
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 1.IPT/R czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.3.
§ 16.

Dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R ustala
sie:
1. Przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe: rola
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w

jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 17.

Dla terendw lasu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL,
5.ZL, 6.ZL/ZZ, 7.ZL/ZZ, 8.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia:

1) tereny 6.ZL/ZZ, 7.ZL/ZZ czeSciowo znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 18.

Dla terenu poboru i uzdatniania wody oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW

ustala sie:
14
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w wode;
2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) zielen urzadzona;
) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna (niezwigzana z zaopatrzeniem w wode).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.000 m?;
5) ustala sie zjazdy do dziatki z drogi 1.KDW;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 2.000m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.

§ 19.

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IPT
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z ropociggiem;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze;

b) zielen urzadzona;

) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna (niezwigzana z przeznaczeniem podstawowym).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokosS¢ zabudowy: 8 m;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,4;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala sie zjazdy do dziatki poprzez teren 2.ZU do terenu 4.KDW ;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej

zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m.

Rozdziat 4
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.
§ 20.

Dla terenu drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na
rysunku planu symbolem: 1.KDGP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego jako droga krajowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40m;
2) ustala sie budowe drég serwisowych przewidzianych do obstugi przylegajacych dziatek,
przeznaczonych pod zabudowe.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDGP znajduje sie w ciggu obwodnicy Pomiechowka;

§ 21.

Dla terendw drag publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla trenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych ustala sie na min. 12 oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
3) dla terenu 4.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
4) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 10 oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
4. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) czes$¢ szerokosci drogi 3.KDD w liniach rozgraniczajgcych znajduje sie na terenie obrebu Debe;
2) powigzanie drogi 4.KDD od zachodu z drogg na terenie obrebu Nowe Orzechowo.

§ 22.

Dla terenu dr6g wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
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2) towarzyszgce: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 8 m zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dla terenu 2.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

4) dla terenu 4.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

5) dla terenu 5.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

6) dla terenu 6.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

7) dla terenu 7.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 23.

Dla terenow ciqgow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KP] ustala sie:

1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: cigg pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia:

1) tereny: 3.KP3J, 5.KPJ czeSciowo znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 3 m;

b) dla terenu: 2.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych min. 4m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

c) dla terenu 3.KPJ szerokosS¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych min. 5 m;

d) dla terenu 4.KPJ szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

e) dla terenu 5.KPJ szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych min. 8 m.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 24.
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Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 25% - stownie: dwadziescia pie¢ procent dla terenu oznaczonego symbolem: U;

2) 12% - stownie: dwanascie procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U;

3) 1% - stownie: jeden procent dla pozostatych terendw.

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pomiechdwek.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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