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CZĘŚĆ OPISOWA

Opis ogólny przedmiotu zamówienia

Budynku Przyszkolnej Hali Sportowej

we wsi Brody-Parcele, gm. Pomiechówek, dz. nr ew. 57/7
Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie budynku hali sportowej wraz z zapleczem i łącznikiem łączącym szkołę z nowoprojektowanym budynkiem, tj. sporządzenie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na budowę i sporządzenie projektów wykonawczych, a także specyfi​kacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz kosztorysów inwstorskich. W ramach zamówienia należy także wykonać zagospodarowanie terenu działki przeznaczonej pod budowę budynku hali z zapleczem i łącznikiem oraz wielofunkcyjnego boiska sportowego ze sztuczną nawierzchnią .

1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu.
W budynku hali należy zapewnić powierzchnię użytkową o wielkości 24*36 m z jej uzupełnieniem o powierzchnię komunikacyjną oraz powierzchnie po​mieszczeń sanitarno-higienicznych i technicznych, związanych z techniczną ob​sługą funkcjonowania obiektu - w zakresie spełniającym wymagania przepisów.
Budynek ma powstać na działce oznaczonej literami A, B, C, D,E,F,G,H,I,J,K,L na kopii ma​py w skali 1:1000 w miejscowości Brod-Parcele , gmina Pomiechówek.  Powierzchnia działki budowlanej wynosi 2,1 ha.

Dla pracowników i użytkowników obiektu mają być zapewnione miejsca postojowe.

Powierzchnia biologicznie czynna na działce powinna stanowić ponad 30%.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia

Istniejący budynek szkolny w pobliżu którego ma powstać projektowana hala, położony jest w północno-zachodniej części działki. Poszczególne segmenty budynku tj. dwuczęściowy dydaktyczny, sala gimnastyczna i kotłownia posiadają odpowiednio od trzech, poprzez dwie do jednej kondygnacji nadziemnych. W części dydaktycznej o dwóch kondygnacjach nadziemnych obiekt jest częściowo podpiwniczony. Budynek posiada mieszaną konstrukcję – od tradycyjnej z dachem drewnianym w częściach dydaktycznych, po żelbetonową, prefabrykowaną w sali gimnastycznej. Oprócz obiektu głównego na terenie zlokalizowane są również inne obiekty, tj.: budynek wolnostojący obecnej sali sportowej – w części południowo-zachodniej oraz budynek hydroforni i energetyczny. Istniejąca sala sportowa i hydrofornia, przeznaczone są, w ramach inwestycji, do rozbiórki. Usytuowanie geodezyjne oraz fotografie obiektu i terenu przedstawiono w załącznikach.

Urbanistyczno-budowlane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu określa decyzja 
Nr 8/06 z dnia 13.09.2006r. i Nr 9/06 z dnia 13.12.2006r. wydana przez Wójta Gminy Pomiechówek i wraz z dołączonym załącznikiem graficznym w skali 1:1000 - stanowiąca załącznik Nr 1.

Wyniki badań geotechnicznych gruntu, w zakresie wymaganym przez rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Ad​ministracji z dnia 24 września 1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. Nr 126, poz.893) - przedstawia załącznik Nr 2.

Zgody gestorów mediów i warunki podłączenia obiektów do sieci wodociągo​wej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej - określają załączniki Nr 3a, 3b, 3c, 3d.
3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe

Budynek ma pełnić funkcję sportową dla uczniów szkoły podstawowej oraz mieszkańców gminy. Ma również pełnić funkcję organizacji imprez okolicznościowych-wystawienniczych, związanych z promocją gminy jako jednostki samorządowej i gos​podarczej.

Dla spełniania tych funkcji podstawowych budynek hali wraz z zapleczem ma być wyposażona w do​datkowe systemy wspomagające, spełniające różne funkcje pomocnicze, tj.:

- system komputerowy i łączności,

- system żywieniowo-bufetowy (mała gastronomia ),

- systemy instalacyjne zapewniające funkcjonowanie obiektu.

Teren, przeznaczony dla potrzeb hali, ma spełniać następujące funkcje:

- usytuowania budynku hali,

- usytuowania miejsc postojowych dla samochodów osób pracujących  oraz użytkowników i gości
- zapewnienia dojazdów dla ruchu drogowego i dojść pieszych związanych z bu​dynkiem ,

- rozmieszczenia zieleni wysokiej i niskiej jako elementów krajobrazowych i re​kreacyjnych.
- usytuowanie boiska wielofunkcyjnego ze sztucznej nawierzchni
4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe budynku
	Szczegółowy program użytkowy



	Lp.


	Nazwa komórki organizacyjnej lub nazwa pomieszczenia oraz łączna liczba pracowników


	Funkcja pomieszczenia


	
	Powierzchnia użytkowa m2



	1.


	Hala sportowa

	Sportowa, organizacja imprez okolicznościowych
	
	około 860 m2

	2.


	Zaplecze socjalne
	
	
	około 300 m2

	3.


	Pomieszczenia techniczne


	Pomieszczenia techniczne niezbędne do prawidłowego funkcjonowania budynku, jak: wentylatornia, szyby windowe, kotłownia gazowa, centrala telefoniczna itp., według wymagań przepisów


	
	według potrzeb


	Razem: powierzchnia użytkowa bez komunikacji, bez sanitariatów i pow. urządzeń technicznych



	Razem: - osób przebywających na stałe w budynku 70  - osób 
dodatkowo (czasowo) przebywających w budynku 300 - osób



Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia

1. Wymagania ogólne
Zamawiający będzie wymagał, uzyskanie akceptacji od zamawiającego rozwiązań projektowych zawartych w projekcie budowlanym. Zamawiający będzie wymagał również przedłożenia do akceptacji rysunków wykonawczych i szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót przed ich skierowaniem do realizacji, w aspekcie ich zgodności z ustaleniami programu funkcjonalno-użytkowego i umowy.

Zamawiający przewiduje ustanowienie osoby upoważnionej do zarządzania realizacją umowy.
Zamawiający oczekuje, że przedmiot zamówienia w zakresie zaprojektowania otrzyma w ciągu 
4 miesięcy od podpisania umowy.

Zamawiający wymaga, aby architektura budynku był elementem promocji i prestiżu gminy.
Dokumentacja projektowa powinna posiadać wszystkie niezbędne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia projektowe w zakresie wynikającym z przepisów, niezbędne do uzyskania decyzji o 
pozwoleniu na budowę przez Zamawiającego.

    Zakres rzeczowy projektu powinien zawierać następujące rozwiązania:

· wyposażeniem w trybuny stałe, uwzględniający funkcję miejsca zgromadzeń innych niż sportowe,

· projekt wygłuszenia akustycznego obiektu umożliwiającego przebieg imprez artystycznych

· projekt zaplecza użytkowego i higieniczno-sanitarnego hali, uwzględniający lokalizację projekt budynku hali sportowej o wymiarach areny 24*36 m i wysokości do 12m, z dwóch pomieszczeń nauczycielskich, magazynków lub magazynu sprzętu sportowego, pomieszczeń przeznaczonych na fitness, siłownię lub salę gimnastyki korekcyjnej oraz szatni, natrysków i WC,

· projekt połączenia hali z budynkiem głównym szkoły, pełniącego równocześnie funkcję wejścia do budynku i szatni uczniów gimnazjum, rozłącznie z komunikacją między budynkiem głównym i halą sportową – dopuszcza się podpiwniczenie części budynku
· projekt powinien zawierać projekt wyposażenia hali sportowej łącznie z projektem boisk wewnętrznych hali przeznaczonych do gry w piłkę siatkową (3 boiska), koszykówkę(dwa o wymiarach 24*13 m oraz jedno o wymiarach 28*15), piłkę ręczną,  oraz halową piłkę nożną,

· projekt instalacji c.o., wody ciepłej i zimnej, kanalizacji i wentylacji mechanicznej,

· projekt modernizacji istniejącej kotłowni,

· projekt wielofunkcyjnego, szkolnego boiska sportowego z nawierzchni sztucznej,

· projekt dróg i parkingów na terenie działki,

· projekt niezbędnej infrastruktury technicznej – przy założeniu zaopatrzenia w media i odprowadzenia ścieków z i do istniejących przyłączy na terenie działki, na warunkach określonych przez gestorów sieci.

Zamawiający ustanowił ryczałtowe wynagrodzenie dla wykonawcy. 
Dla potrzeb rozliczania prac projektowych, zamawiający ustala następujące elemen​ty rozliczeniowe, po wykonaniu i odbiorze których będą dokonywane kolejne płatności:
- zatwierdzony przez Zamawiającego projekt koncepcyjny 
-  20%
- projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowę

 - 80% 
Dokumentacja powinna zostać opracowana w następującej liczbie egzemplarzy:

· projekt budowlano-wykonawczy budynku hali sportowej wraz z łącznikiem w branży budowlanej (architektura, konstrukcja) i instalacji: elektrycznej, sanitarnych, grzewczych i wentylacji, - po 5 egzemplarzy + wersja elektroniczna na CD,

· projekt budowlano-wykonawczy obiektów towarzyszących: boiska, drogi i parkingów, oświetlenia ulicznego oraz projekty przełożenia istniejących sieci kolidujących z nową zabudową - po 5 egzemplarzy + wersja na CD

· kosztorysy inwestorskie podzielone branżowo i oddzielnie dla obiektów towarzyszących – po 2 egzemplarze do każdej branży + wersja elektroniczna na CD

· przedmiar robót do wszystkich projektów – po 5 egzemplarzy+ wersja elektroniczna na CD,

· specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót dla wszystkich branż – 5 egzemplarzy + wersja elektroniczna CD

· informacja dotycząca planu BIOZ- 5 egzemplarzy.

2. Wymagania szczegółowe

· W odniesieniu do architektury 
Elewacja frontowa budynku ma być od ulicy Szkolnej. Dopuszcza się wykończenie tej elewacji w tynku akrylowym z elementami kamienia lub ceramiki.

Wejście główne do budynku powinno być zadaszone i posiadać tzw. wiatrołap.

Główne schody wejściowe do 1-go piętra oraz podłoga w holu głównym powinny być wykonane z kamienia typu granit lub płytek antypoślizgowych typu GRES.
Do ogrzewania budynku i przygotowania ciepłej wody użytkowej należy przewi​dzieć modernizacjęj kotłowni gazowej znajdującej się w istniejącej szkole , sterowaną automatycznie.

Budynek ma być przystosowany do korzystania przez osoby niepełno​sprawne.

Dopuszcza się okna z PVC, parapety okienne również z tworzyw sztucznych.

Podłogi w pokojach biurowych z paneli imitujących klepkę o podwyższonej twardości, w sanitariatach terakota, zaś w pomieszczeniach pomocniczych i tech​nicznych oraz na korytarzach itp. - z wykładziny PVC.

Ściany i sufity pomieszczeń wykonane w tynku z gładzią gipsową, pomalowane farbą akrylową. Podłogi i ściany pomieszczeń sanitarnych i bufetowych na całej wyso​kości wyłożone płytkami ceramicznymi produkcji wytwórni krajowych w I gatunku.

Drzwi w pomieszczeniach biurowych płycinowe, wykonane z MDF, pokryte fo​lią imitującą drewno. Drzwi wejściowe do hali aluminiowe z wkładką termiczna. . Drzwi do pomieszczeń technicznych powin​ny spełniać wymagania  przeciwpożarowe EIGO.

· W odniesieniu do konstrukcji
Zaleca się zastosowanie konstrukcji stalowo-żelbetowej, 

Dopuszcza się zastosowanie więźby dachowej drewnianej, z warunkiem jej za​pieczenia nieszkodliwymi dla człowieka środkami antygrzybicznymi i środkami p.poż. Pokrycie dachowe z płyt warstwowych nad halą i blachą powlekana na pozostałą częścią budynku. Elementy ślusarskie i metalowe usytuowane na zewnątrz budynku wymagają zabezpieczenia antykorozyjnego za pomocą powłok metalowych (cynkowanie lub galwanizowanie) i powłok lakierniczych.

Wentylacja mechaniczna z uzdatnianiem powietrza ma być zapewniona w całym obiekcie zaś w sanitariatach wentylacja wyciągowa. W pomieszczeniach biurowych ma być zapewniona wentylacja grawitacyjna.

Zamawiający dopuszcza, aby przewody wentylacji mechanicznej wykonane były z blachy stalowej ocynkowanej, ale wymaga, aby miały zainstalowane tłumiki i przegrody przeciwpożarowe. Wymaga również, aby poziom hałasu od wentylacji w w/w pomieszczeniach był niższy o 10% od danych określonych w przepisach.

Wyloty wentylacji mechanicznej powinny posiadać kształt i wygląd dostosowany do charakteru pomieszczenia i ogólnego poziomu jakościowego formułowanego dla danego pomieszczenia.

Przewody wentylacyjne powinny być obudowane, a w pomieszczeniach reprezentacyjnych ukryte.

Instalacja elektryczna ma być doprowadzona do każdego pomieszczenia;

oprócz oświetlenia w każdym pomieszczeniu mają być po 4 gniazdka wtykowe, a w pomieszczeniach technologiczno-usługowych dodatkowo według potrzeb.

Energia elektryczna dostarczana do bufetu i pomieszczeń funkcjonalnych z nim związanych powinna posiadać wydzielony pomiar.

Przewody instalacji elektrycznej winny być prowadzone w kanałach lub rurach osłonowych, a główne linie zasilające powinny być prowadzone wzdłuż korytarzy. Oprzewodowanie powinno być wykonane przewodami z miedzi, w osłonach nie wydzielających gazów trujących podczas ewentualnego pożaru.

Orurowanie instalacji wodnych i cieplnych może być wykonane jako plastiko​we, ale o trwałości użytkowania co najmniej 15 lat. Zamawiający wymaga, aby za​wory stosowane w tych instalacjach były kulowe.

Przybory sanitarne i armatura powinny być produkcji krajowej, ale o jakości za​pewniającej ich użytkowanie w ciągu 15 lat.

Zamawiający dopuszcza zastosowanie grzejników płytowych stalowych, ale wymaga, aby zawory przygrzejnikowe pozawalały na swobodną regulację dopły​wu czynnika grzejnego.

Kocioł grzewczy powinien zapewnić ciągłą dostawę ciepłej wody użytkowej dla potrzeb sanitarnych oraz do ogrzewania pomieszczeń w sezonie grzewczym. Wy​maga się, aby kocioł grzewczy był sterowany automatycznie, a zakłócenia w jego funkcjonowaniu były sygnalizowane w pomieszczeniu  dozoru .

Instalacja kanalizacyjna może być wykonana w orurowaniu z plastiku. Także poziomy kanalizacyjne mogą być wykonane z plastiku. Zamawiający wymaga za​pewnienia łatwej dostępności do oczyszczaczy i odcinków rewizyjnych.

Rynny i rury spustowe odprowadzające wody deszczowe z dachu mogą być wykonane z tworzywa sztucznego.

Instalacje słaboprądowe - budynek ma być bogato wyposażony w te instala​cje, tj. telefony wewnętrzne w każdym pomieszczeniu. Instalacje mogą być wykonane z miedzi. W każdym pomieszczeniu mają być zainstalowane czujki p. poż., a sygnały z nich oraz z instalacji bezpieczeństwa  doprowadzone do pomieszczenia ochrony budynku.

Na dachu budynku ma być zainstalowana syrena alarmowa sterowana z po​mieszczenia ochrony. Promień słyszalności syreny alarmowej winien wynosić 2,0 km.

Instalacja komputerowa ma być doprowadzona do każdego stanowiska pracy, a komputery mają pracować w sieci. 

Wszystkie czynniki energetyczno-medialne dostarczane do bufetu mają być indywidualnie opomiarowane.

· W odniesieniu do wykończenia obiektu

Szczegółowe wymagania zamawiającego dotyczące wykończenia i wyposażenia pomieszczeń zostaną sformułowane na etapie opracowania projektu koncepcyjnego.
Odcinki korytarzy, które będą pełnić funkcje łącznika powinny być wyposażone w listwy odbojowe z płyt fornirowanych, które będą osłaniać ściany przed uszkodzeniem.

· W odniesieniu do zagospodarowania terenu
Na działce, określonej w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa​nia terenu , należy przewidzieć zlokalizowanie projektowanego obiektu budynku hali oraz wielofunkcyjnego boiska sportowego.

Należy zaprojektować i wybudować wjazd drogowy na działkę od ulicy Szkolnej układ drogowy na działce i dla ruchu pieszego oraz miejs​ca postojowe dla samochodów pracowników oraz użytkowników, w ilościach wyni​kających ze wskaźników określonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagos​podarowania terenu. Wskazane jest funkcjonalne oddzielenie parkingu dla pra​cowników od parkingu dla użytkowników.  Wjazd i wyjazd na parking dla użytkowników powinien być ogólnodostępny.

Nawierzchnia układu drogowego powinna przenosić obciążenia 10 ton na oś. Może być wykonana jako asfaltowa w krawężnikach żelbetonowych. Chodniki mo​gą być wykonane w kostce Bauma. Również miejsca postojowe dla samochodów mogą być wykonane w kostce Bauma. Wskazane jest wydzielenie miejsc posto​jowych barwioną kostką Bauma.

Chodnik prowadzący do wyjścia głównego hali powinien posiadać pas dla ruchu pieszego i rowerowego - wydzielone kolorystycznie. Na zakończenie ścież​ki rowerowej należy przewidzieć stojak dla 10 rowerów.

Należy zapewnić wykonanie układu kanalizacji deszczowej odprowadzającej wody opadowe z dachu obiektu i powierzchni parkingów oraz chodników (studnie chłonne)
Wody opadowe z parkingów winny spełniać wymagania przepisów w zakresie ich czystości.

Przewody kanalizacji deszczowej mogą być wykonane z rur plastikowych. Za​mawiający dopuszcza również zastosowanie studni kanalizacyjnych z rur plastiko​wych.
Wszystkie przyłącza do obiektu powinny być wykonane jako ziemne. Przyłącza wodne, kanalizacyjne i gazowe mogą być wykonane jako plastikowe.

Sieć oświetlenia terenu powinna być również wykonana jako kablowa. Słupy oświetleniowe mają być stalowe ocynkowane.

Włączenie oświetlenia terenu powinno być samoczynne i dodatkowo możliwe z pomieszczenia  dozoru budynku.

Na działce terenu należy przewidzieć zieleń wysoką i niską należy zaprojektować instalację alarmową obiektu.
CZĘŚĆ INFORMACYJNA

Zamawiający dysponuje decyzją o warunkach zabudowy , która potwierdza zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami prawa miejscowego, jakim są dokumenty wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamawiający posiada uchwałę Rady Gminy, zabezpieczającą środki na wykonanie projektu hali sportowej wraz z obiektami towarzyszącymi. 
Zamawiający oświadcza, że działka budowlana przeznaczona pod budynek, stanowi własność gminy, co potwierdza wyciąg z księgi wieczystej, którym dysponuje zamawiający.

Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia, spełniając wymagania ustawy Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r., Nr 207, póz. z późn. zm.), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia r. w sprawie warunków technicznych jakim powinna odpowiadać budynki usytuowanie (Dz. U. Nr 75, póz. 690 z późn. zm.), innych ustaw i rozporządzeń, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 
Zamawiający informuje również, że dysponuje:

- kopią mapy terenu inwestycji w skali 1:1000 dla celów projektowych,

- wynikami badań geotechnicznych gruntu  (zał. Nr 2),

- dokumentami określającymi zgodę i warunki podłączenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu (zał. Nr 3a do 3d),

Załączniki:

1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane przez Wójta Gminy Pomiechówek Nr8/06 z dnia 13.09.200r. i Nr 9/06 z dnia 13.12.2006r. (zał. Nr 1).

2. Wyniki badań gruntowo-wodnych (zał. Nr 2).
3. Zgoda gestorów mediów i warunki podłączenia obiektu do sieci (zał. Nr 3a do 3d).

4. Mapa w skali 1:1000 dla potrzeb projektowych terenu lokalizacji wraz z otoczeniem (zał. Nr 4).

PAGE  
10

