UCHWALA Nr XXXI1/249/2013
Rady Gminy Pomiechowek z dnia 4 pazdziernika 2013r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek

dla wsi Nowy Modlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 594)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Pomiechowek Nr XVII/114/2012 z dnia 26 marca
2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalern studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zatwierdzonego uchwatg nr LIII/305/2010 Rady
Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla wsi Nowy Modlin,
zwany dalej "planem".
2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice obrebu wsi Nowy Modlin.

§ 2.

1. Integralna czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.

1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;
0) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
1) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
12) sposbb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich mogq byé
wykonane;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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2. W planie nie okresla sie:

—

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;

2) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony symbolem: U/MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnowazng zabudowg ustugowg oznaczony symbolem: MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowg oznaczony symbolem: MN/U;
5) teren zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: UP-U;

6) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem: UP;

7) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

8) teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw oznaczony symbolem: P;

9) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z réwnowazna zabudowa ustugowg oznaczony symbolem:
P-U;

0) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;

2) teren cmentarza z towarzyszacym parkiem kulturowym oznaczony symbolem: ZC/ZP;

3) teren cmentarza: ZC;

4) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczony symbolem: WS;

5) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem: WSR;

6) teren transportu kolejowego oznaczony symbolem: KK;

7) teren parkingow — KSp;

9) teren drog publicznych klasy gtéwnej oznaczony symbolem: KDG;

0) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ

1) teren drég publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL,

2) teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
3) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;

4) teren ciggdw pieszo — jezdnych oznaczony symbolem: KPJ;

5) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW;

)
)
)
)
)
)
)
)
18) teren drég publicznych klasy gtéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
)
)
)
)
)
)
)

26) teren oczyszczalni Sciekow oznaczony symbolem: IK.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;

) granica ochrony konserwatorskiej;

) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

) granica strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnej;

) zielen izolacyjna;
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8) istniejacy szpaler drzew do zachowania

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
3) sie¢ kanalizacyjna grawitacyjna — sanitarna;
4) sie¢ wodociggowa;
5) teren zmeliorowany;
6) granica obszaru ograniczonego uzytkowania;
7) granica obszaru chronionego krajobrazu ~-WOCHK;
8) granica Mazowieckiego Portu Lotniczego w Modlinie
9) os drogi;

10) orientacyjny uktad jezdni;



§5.

1. llekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:

1) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktdrej
nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

3) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stuzace do ekspozyciji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowy, maszt;

4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu i na nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe;

5) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko" nalezy przez to rozumiec: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
dziatlce budowlanej, tzn. takie, ktdrego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na warunkach okreslonych planem;

9) "reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
formie;

10) "szyld" nalezy przez to rozumieé: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej;

11) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

12) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony $rodowiska,
dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

13) "zielen izolacyjna" — nalezy przez to rozumieC: zesp6t zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwoch rzedow
ro$linnosci (o przewidywanej wysoko$ci wzrostu jednego rzedu minimum: 15m), w tym przynajmniej jednego
rzedu z gatunku zimozielonego, gatunki roslin nalezy dostosowa¢ do lokalnych warunkéw klimatycznych oraz
gruntowo — wodnych.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdine

§6.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
2) dopuszcza sie zachowanie budynkoéw lub ich czesci:
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;



b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w
nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktérych
jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalefi planu w lokalach i na dziatkach
sgsiednich;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania
planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, za wyjatkiem
dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

5) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

6) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania fragmentu
ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na Smietniki) w gtab dziatki na odlegtos¢ nie wigksza
niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

c) stosowanie fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnie terenu lub z
przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. ¢o 1,5m, umieszczonych
na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a
elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu: KDGP i KDG;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5m od gazociggu;

g) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen na terenach: WS, WSR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;

7) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na terenach: MW, MN/U pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldéw na terenach: U/MN, MN-U, U, P, UP-U, KSp,
IW, UP pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad drugg kondygnacig;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m? na terenach: U/MN, MN-U, U, P, UP-U;

c) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozyciji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych
na elewacjach budynkéw do kompozyciji architektonicznej, charakteru budynku;

d) nakazuje sie nawigzanie powierzchni ekspozycyjnej wolno stojacych nosnikéw reklamy do elementow
istniejacego  zagospodarowania  przestrzeni: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie, a takze innych no$nikdw reklamy o poréwnywalnej wielkoSci;

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic o obiektach historycznych i informacji turystyczney;

f) zakazuje si¢ umieszczania nosnikdw reklam i szyldéw:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew;

- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow;

- na terenach: ZC, ZC/ZP, ZU, WS, WSR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;

8) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;



d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych;

f) 1 miejsce postojowe na 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

9) ustala sie:

a) wydzielanie drég wewnetrznych do dziatek, jako odrebnych nieruchomo$ci gruntowych o szeroko$ciach

minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

- 10 m dla dojazdu powyzej: 3 dziatek dla terenéw P;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek na terenach MN/U, MN-U o
promieniu minimum: 6m

c) wydzielanie placéw do zawracania na zakoriczeniu drég wewnetrznych do dziatek na terenach U, P, U/MN,
UP-U, UP, P-U o promieniu minimum: 8m

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) dla terendw MW przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) dla terenéw MN/U, MN-U przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej — 40m od terenéw. KDGP, KDG oraz w obszarze ograniczonego
uzytkowania ustala sie:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych
zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi, w postaci przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp.;

b) zakaz lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 110

b) réwnolegle do istniejgcych granic dziatek;

c)dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowigzujg
ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomo$ci.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) obowiazujq nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone z dokumentacii rejestracyjnej lotniska

Modlin;

2) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowic zrodto zerowania ptakéow;
3) zakazuje sie sadzenia i uprawy drzew, krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie:

a) terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych;



3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej min. @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie podtaczenie budynkdéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 160
wybudowanej do ich obstugi, najp6Zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wéod powierzchniowych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuije sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestorow;

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych;

c) nakazuje sie utwardzanie iskanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktdrych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuije sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego

i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym do celdéw bytowych i gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

b) zakazuije sie stosowania indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym;

9) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a)na terenach. MN/U dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drég;

c) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wiasnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§7.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) drogi wewnetrzne;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
c) obiektéw matej architektury;
d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjgq mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;
5) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/U z terenéw: 1.KDL i 12.KDD;
b) 2.MN/U z terenéw: 1.KDL, 12.KDD;
c) 3.MN/U z terenéw: 1.KDL, 5.KDL, 5.KDD;
d) 4.MN/U z terenéw: 1.KDL, 5.KDL;
e) 5.MN/U z terenéw: 5.KDL, 5.KDD;
. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny oznaczone symbolami: 2.MN/U, 3.MN/U, 5.MN/U potozone sg na terenach zmeliorowanych, zabudowa i
zagospodarowywanie winno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1200m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18m.
. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych oraz ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadoéw;

§8.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownowazna zabudowga ustugowa oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.MN-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
C) magazyny.



2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej i magazynowej;
c) obiektow matej architektury;
d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduije sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,4;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 mz;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) ustugowych i magazynowych: 3 kondygnacije nadziemne — 10m;
¢) gospodarczych i garazowych — 8m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometri dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukiadzie pofaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachdw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy z terenu 5.KDL;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac sie zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.200m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych oraz ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§9.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW, 2.MW
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) drogi wewnetrzne;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny - 0,7;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) ustugowych: 1 kondygnacje — 6m;
c) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 459,
7) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MW z terenu: 2.KDL;
b) 2.MW z terenéw: 2.KDL, 8.KDL, 9.KDD;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie wydzielanie dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 800mz;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18m.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie¢ lokalizowania warsztatéw i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 10.

Dla terendéw zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) drogi wewnetrzne;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: ustugowej, ustugowo- mieszkalnej i mieszkainej;
C) garazy;
d) obiektéw gospodarczych;
e) obiektow matej architektury;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlane;
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,4;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;



5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 mz;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami dwuspadowymi oraz wielospadowymi: 3 kondygnacje
nadziemne — 12m;
b) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami ptaskimi: 3 kondygnacje nadziemne — 9,5 m;
c) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
d) gospodarczych i garazowych — 6m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 459,
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich na budynkach ustugowych i ustugowo — mieszkalnych;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdwki lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki. blachy;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U/MN z terendw: 1.KDL;
b) 2.U/MN z terenu: 6.KDL;
c) 3.U/MN z terenu: 6.KDL;
d) 4.U/MN z terenéw: 2.KDL, 6.KDL, 8.KDD;
e) 5.U/MN z terenéw: 2.KDL, 9.KDD, 13.KDD;
f) 6.U/MN z terenéw: 9.KDD, 8.KDL;
g) zakazuje sie tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 6.U/MN ustala sie zachowanie istniejacego szpaleru drzew.
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

§11.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U,
8.U, 9.U, 10.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energie stoneczng;
3) magazyny;
4) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow gospodarczych;
c) obiektow matej architektury;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkdw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
4) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%:;
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3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 mz;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, magazynowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;

b) garazowych i gospodarczych — 8m;

5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, w tym dachoéw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o

symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

6) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdéwki
lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy;
7) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U z terenéw: 1.KDZ, 3.KDD, 5.KDD;
b) 2.U z terenéw: 5.KDL, 3.KDD, 5.KDD;
c) 3.U z terenéw: 1.KDZ, 4.KDL, 2.KDD;
d) 4.U z terenéw: 1.KDZ, 2.KDD;
e) 5.U z terendw: 1.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 4.KDD, 7.KDD, 1.KDW;
f) 6.U z terenéw: 1.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 4.KDD, 7.KDD, 1.KDW, 2.KDW;
g) 7.U z terenu: 2.KDW;
h) 8.U z terenéw: 3.KDL, 2.KDW;
i) 9.U z terenéw: 1.KDL, 6.KDD;
j) 10.U z terenéw: 1.KDL, 6.KDD;
k) zakazuje sie tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.U, 2.U czeSciowo potozone sg na terenach zmeliorowanych, zabudowa i
zagospodarowywanie winno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 3.U, 4.U, 5.U, 6.U czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, w szczegoélnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktadow produkcyjnych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;
b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) tereny oznaczone symbolami: 2.U, 3.U, 4.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U i czeSciowo 1.U, 5.U potozone sg w
obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim,
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.600m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

§12.

Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P,
2.P,3.P,4.P,5P,6.P,7.P,8.P,9.P,10.P, 11.P, 12.P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa ustug publicznych;
c) drogi wewnetrzne;
d) infrastruktura techniczna;
e) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

11



1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow matej architektury;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkoéw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach w granicach WOCHK - 50%;
b) na dziatkach pozostatych — 20%.
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) garazowych — 8m;
5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
7) ustala sie nasadzenie zieleni izolacyjnej dla terenu 6.P i 9.P w miejscu wskazanym na rysunku planu;
8) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.P z terenu: 1.KDD;
a) 2.P z terenu: 1.KDD, 2.KDZ;
b) 3.P z terenu: 2.KDZ;
c) 4.P z terenu: 6.KDL;
d) 5.P z terenéw: 6.KDL, 8.KDD;
e) 6.P z terenéw: 10.KDD, 8.KDL, 9.KDL;
f) 7.P z terenéw: 8.KDL, 9.KDL;
g) 8.P z terenu: 11.KDD;
h) 9.P z terenow: 10.KDD, 9.KDL;
i) 10.P z terenu: 9.KDL;
j) 11.P z terenu: 10.KDL;
k) 12.P z terenu: 10.KDL.
) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone symbolami: 6.P, 9.P czeSciowo znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 5.P, 6.P, 7.P, 8.P, 9.P, 10.P, 11.P, 12.P potozone sg na terenach zmeliorowanych,

zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 2.P cze$ciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej

zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do

czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.

§13.

Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z réwnowazna zabudowa ustugowa oznaczonych

na rysunku planu symbolami: 1.P-U, 2.P-U, 3.P-U, 4.P-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa ustug publicznych;
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4) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach w granicach WOCHK - 50%;
b) na dziatkach pozostatych — 20%.
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 mz;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
c) ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
d) garazowych — 8m;
6) ustala sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
7) ustala sie nasadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 3.P-U w miejscu wskazanym na rysunku planu;
9) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.P-U z terenu: 7.KDL, 8.KDL;
b) 2.P-U z terenu: 8.KDL,
c) 3.P-U z terenu: 10.KDD, 8.KDL;
d) 4.P-U z terenu: 10.KDD;
e) zakazuje sie tworzenia bezpo$rednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny oznaczone symbolami: 3.P-U, 4.P-U cze$ciowo znajdujgq sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren oznaczony symbolem: 3.P-U pofozony jest czeSciowo na terenach zmeliorowanych, zabudowa i
zagospodarowywanie winno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30m.

§14.

Dla terenéw ustug publicznych z rownowazna zabudowa ustugowa oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.UP-U, 2.UP-U, 3.UP-U, 4.UP-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych;
b) zabudowa ustugowa;
c) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny na terenach oznaczonych symbolami 3.UP-U i 4.UP-U;
d) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energie stoneczng;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow matej architektury;
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenie 1.UP-U i 2.UP-U;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,4;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
3) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1.600 mz;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 12 m;
c) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
d) garazowych i gospodarczych — 6m;
4) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy;
6) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
7) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.UP-U z terenu: 12.KDD i drogi poza granicami planu;
b) 2.UP-U z terenu: 12.KDD poprzez tereny 2.MN/U, 3.WSR i 1.UP-U;
c) 3.UP-U z terenu: 7.KDL;
d) 4.UP-U z terenéw: 2.KDL, 8.KDD;
e) zakazuje sie tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny oznaczone symbolami: 1.UP-U i 2.UP-U potozony sg cze$ciowo na terenach zmeliorowanych, zabudowa i
zagospodarowywanie winno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1600m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25m.

§ 15.

Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
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a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) garazowych — 6m;
4) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdwki lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki;
6) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
7) ustala sie zjazdy do dziatki z terenéw: 5.KDL, 5.KDD;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren pofozony jest na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac sie zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20m.

§ 16.

Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KSp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe
a) parkingi powierzchniowe;
b) dojazdy do terenu oznaczonego symbolem 1.ZC/ZP;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;
4) ustala sie zjazdy z terenu oznaczonego symbolem 4.KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 3000m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 160m.

§17.

Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) cmentarz;
b) obiekty zwigzane z pochéwkiem;
c) zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput;
2) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachéwki oraz blachy miedzianej;
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3) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
4) ustala sie stosowanie jednolitych elementow matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30.000 m2;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — do 9 m oraz w wypadku dominant w formie wiez -
do 15 m.
8) ustala sie zjazdy z terenow: 3.KDL, 2.KDD;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala sie zachowanie dawnego cmentarza ewangelickiego z potowy XIX w, w granicy ochrony konserwatorskie;
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 30.000m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 100m.

§ 18.

Dla terenu cmentarza z towarzyszacym parkiem kulturowym oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1.ZC/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) cmentarz;
b) park kulturowy;
c) obiekty zwigzane z pochowkiem;
d) zabudowa ustug kultury i kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym ukfadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput i innych;
2) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki oraz blachy miedzianej;
3) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz szarosci;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m2;
6) nakazuje sie stosowanie jednolitych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.
7) ustala sig¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje — do 9 m oraz w wypadku dominant w formie wiez -
do 15 m.
8) ustala sie zjazdy z terenu: 3.KDL i 4.KDL poprzez teren 1.KSp;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 5000m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 50m.
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§19.

Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZU, 2.ZU, 3.ZU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:
a) obiekty i urzadzenia sportowe;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

§ 20.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§21.

Dla terenu poboru i uzdatniania wody oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w wode;
2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garaze;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna (niezwigzana z zaopatrzeniem w wodeg).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,3;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m
5) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu oznaczonego symbolem 8.KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.

§22.
Dla terenu oczyszczalni Sciekéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z oczyszczalnig Sciekow;
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2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) budynki administracyjne;
C) miejsca postojowe i garaze;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;
f) infrastruktura techniczna (niezwigzana z oczyszczalnig $ciekow).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,5;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m?,
5) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu o0znaczonego symbolem 8.KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 5.000m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 40m.

§ 23.

Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) powierzchniowe wody $rédladowe;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych;
2) ustala sie rekultywacje zbiornikdw poprzez oczyszczenie i wzmocnienie skarp zbiornikéw;
3) zakazuje sie odprowadzania $ciekow;
4) nakazuije sie przywrécenie naturalnej roslinnosci;

§ 24.

Dla terendéw rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WSR, 2.WSR, 3.WSR ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: rowy melioracyjne;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie przejazdéw, ktadek pieszych i rowerowych.
2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuije sie lokalizowania zabudowy;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 25.
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Dla terenéw drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1.KDGP, 2.KDGP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na mim. 40m;
2) dopuszcza sie budowe drog serwisowych przewidzianych do obstugi przylegajacych dziatek, przeznaczonych pod
zabudowe.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny cze$ciowo potozone sg na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDGPi 2KDGP znajduje sie w ciggu obwodnicy Pomiechdwka;

§ 26.

Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy gtéwne;j,
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
2) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40m;
3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDG:
a) znajduje sie w ciggu projektowanej trasy Olszynki Grochowskiej;
b) powigzanie od potudnia z projektowang droga na terenie wsi Stanistawowo.

§27.

Dla terendw droég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ , 2.KDZ ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: 2.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.
3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDZ powigzanie od wschodu z terenem Mazowieckiego Portu Lotniczego w Modlinie.
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§ 28.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
2) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDL: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: 2.KDL.: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min.9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 15 m;
e) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 11 m;
f) dla terenu: 6.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m;
g) dla terenu: 7.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 18 m;
h) dla terenu: 8.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 15 m;
i) dla terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m;
j) dla terenu: 10.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny oznaczone symbolami: 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL potozone sg na terenach zmeliorowanych
zagospodarowywanie winno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 8.KDL ustala si¢ zachowanie istniejacego szpaleru drzew.
2) teren oznaczony symbolem 9.KDL czesciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
5. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDL:
a) znajduje sie w ciggu drogi publicznej, powiatowej;
b) powigzanie od potudnia z istniejacq drogq publiczng, powiatowg na terenie wsi Stanistawowo.
2) droga 2.KDL:
a) znajduje sie w ciggu drogi publicznej, powiatowej;
b) powigzanie od zachodu z istniejacq drogaq publiczng, powiatowg na terenie wsi Kosewko
3) droga 10.KDL:
a) powigzanie od pdtnocy z istniejaca drogg na terenie obrebu Pomiechowek.

§ 29.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na terenie 9.KDD nalezy zachowaé droge stanowiacq fragment historycznego systemu drog fortecznych, w
granicy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny oznaczone symbolami: 10.KDD, 11.KDD potozone sg na terenach zmeliorowanych zagospodarowywanie
zagospodarowanie winno odbywa¢ sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 10.KDD ustala si¢ zachowanie istniejgcego szpaleru drzew.
2) teren oznaczony symbolem: 10.KDD znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK) w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 9m + 15m, pozostata czes¢ szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu;
b) dla terenu: 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
c) dla terenu: 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 15 m;
d) dla terenu: 4.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
e) dla terenu: 5.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
f) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 9 m;
g) dla terenu: 7.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
h) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
i) dla terenu: 9.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 17m + 18m;
j) dla terenu: 10.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 20m + 28m;
k) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 20m + 22m;
) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 8m + 12m;
m) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 14m;
6. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDD:
a) cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie obrebu Stanistawowo;
b) powigzanie od potudnia z projektowang droga na terenie obrebu Stanistawowo.
2) droga 6.KDD:
a) powigzanie od wschodu z istniejacg drogg na terenie obrebu Stanistawowo.
3) droga 10.KDD:
a) powigzanie od pdtnocy z istniejaca drogg na terenie obrebu Kosewko.
4) droga 11.KDD:
a) powigzanie od wschodu z istniejgcq drogg na terenie obrebu Pomiechdwek.
5) droga 12.KDD:
a) powigzanie od potnocy z projektowang droga na terenie obrebu Stanistawowo.

§ 30.

Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m,
b) dla terenu: 2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 6 + 10 m;
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§31.

Dla terenu ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciggi pieszo — jezdne;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) szerokoS¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na-5m + 12 m;

§32.
Dla terenu transportu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: bocznica kolejowa;
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest na terenach zmeliorowanych zagospodarowywanie winno odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§ 33.

Ustala sie stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 25% - stownie: dwadziescia pieC procent dla terendw oznaczonych symbolami: 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, 5.P,
6.P,7.P,8.P,9.P,10.P, 11.P, 12.P;

2) 20% - stownie: dwadziescia procent dla trenéw oznaczonych symbolami: 1.P-U, 2.P-U, 3.P-U, 4.P-U,
1.UP-U, 2.UP-U,1.U,2.U,3.U,4.U,5.U,6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 1.MN-U;

3) 10% - stownie: dziesie¢ procent dla terendw oznaczonych symbolami: 1.ZC/ZP, 3.UP-U, 4.UP-U, 1.IK;

4) 5% - stownie: pie¢ procent dla terendw oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5/UMN, 6.U/MN;

5) 1% - stownie: jeden procent dla pozostatych terendw.

§ 34.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechéwek.
§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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