Zatacznik nr 1

Do Uchwaty Nr XL/343/2014
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

WYNIKI ,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWNIU PRZESTRZENNYM GMINY POMIECHOWEK”

Podstawg prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Pomiechdéwek” jest art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), zgodnie z ktérym ,w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (...).”

Powyzsza analiza zostata — 15 pazdziernika 2014 r. zaopiniowana przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng w Pomiechéwku.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. ww. ustawy — wyniki analizy Wéjt Gminy przekazuje co najmniej raz
w okresie kadencji Radzie Gminy celem podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

W obszarze gminy Pomiechéwek terenéw nie wymagajgcych sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest 35,65%. Sg to tereny laséw i wdd. Biorgc do obliczen
wylgcznie tereny wymagajgce sporzadzenia planow, pokrycie planami ksztaltuje si¢ na poziomie
64,42 %.

Stwierdza sie, ze nastgpily zmiany przepiséw , ktére majg wptyw na zapisy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany nastgpity w ustawie z dnia 18 lipca 2001r. ,Prawo wodne”
(Dz. U z 2012 poz. 145 z p6zn. zm) — nalezy przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego
oraz granic ryzyka powodziowego granice obszaréw uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i wprowadzi¢ zgodnie z ust. 7 w terminie 30 miesiecy od dnia
przekazania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Mapy majg zostaé
przekazane gminom do kohca roku 2014.

W wyniku dokonanej oceny niniejsze plany uznaje sie za wymagajgce aktualizaciji:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego etap Il wies Btedowko — przyjety uchwatg
nr X1/107/2003 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 20.10.2003 r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego etap IV wie$s Szczypiorno — przyjety
uchwatg nr X1/108/2003 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 20.10.2003r.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego etap V wies Kosewko — przyjety uchwatg
nr X1/109/2003 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 20.10.2003 r.,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego etap VI wies Gotawice Pierwsze — przyjety
uchwatg nr X1/110/2003 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 20.10.2003 r.,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sniadéwko — przyjety uchwalg
nr X/40/11 z dnia 21.07.2011 r.

Obecnie sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg dla:

1) czesci wsi Kikoty na podstawie uchwaty Nr LIV/315/10 z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek czesci wsi Kikoty; 131 ha

2) czesci wsi Nowe Orzechowo na podstawie uchwaty nr LIV/316/10 z dnia 10 listopada 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Nowe Orzechowo; 129 ha

3) czesci wsi Stare Orzechowo na podstawie uchwaty nr LIV/317/10 z dnia 10 listopada 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stare Orzechowo; 196 ha



4) czesci wsi Czarnowo na podstawie uchwaty nr XVII/115/2012 z dnia 26 marca 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Czarnowo; 230,5 ha

Wymagajgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg obszary
wsi Pomiechéwek, gdzie ilo§¢ wydawanych pozwolen na budowe i wydawanych decyzji o]
warunkach zabudowy w skali catej gminy jest najwyzsza.

Obecnie gospodarka przestrzenna oparta jest na uchwalonych planach miejscowych na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 7 lipca 1994 r.) —
29,67 %, mniejszy udziat stanowig plany miejscowe sporzgdzone na podstawie ustawy o]
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z pézn. zm) — 11,78 %. Pozostaty obszar gminy 58,55 % nie jest objety obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Cze$¢ obszaru gminy 6,68% objeta jest uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie trwajg prace nad sporzadzeniem
i przygotowaniem do uchwalenia w najblizszym roku 2015.

Wyniki Analizy wskazujg na mozliwosé zmian w ,Studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek" w zakresie:

— wprowadzenia granic obszaréw wynikajgcych z map zagrozenia powodziowego i granic
ryzyka powodziowego zgodnie z nowymi przepisami ustawy Prawo Wodne i przekazanymi
mapami przez Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wodnej w Warszawie;

— zmiany granic obrebéw wsi Pomiechoéwek, Czarnowo, Kosewko;

— zmiany przeznaczen pod katem wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

— zmiany przeznaczeh pod katem ztozonych wnioskow;

— zmiany granic stref ochronnych terenéw zamknietych we wsi Gotawice Pierwsze ;

— zmiany klasyfikacji drog wraz ze zmiang przebiegu ;

— zmiany strefy ograniczonego uzytkowania od Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin.

Sporzadzenie i uchwalenie planéw w pierwszym etapie dla obszaréw mocno zainwestowanych i
strategicznie potozonych przyczyni sie do usprawnienia procesow inwestycyjnych. Brak planow
zagospodarowania przestrzennego niewspotmiernie wydtuza okres oczekiwania na wydanie pozwolen
na budowe, w niektérych przypadkach uniemozliwiajgc wrecz ich uzyskanie i hamujgc tym samym
rozwdj inwestycji na terenie gminy. W wiekszosci jednak ilos¢ wydawanych decyzji o pozwoleniu na
budowe jest wigksza niz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, z czego wynika, ze obszaréw
nie objetych planami miejscowymi jest coraz mniej. llo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
przewyzsza ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe i dotyczy to wsi Cegielnia — Kosewo,
Czarnowo, Gotawice Drugie, Kosewo, Nowe Orzechowo, Wola Btedowska, Wymysty.

W pierwszej kolejnosci z uwagi na iloS¢ wnioskdw mieszkancow i ilos¢ wydawanych decyzji
winno przystgpi¢ sie do sporzadzenia bgdz aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wsi: Pomiechowek, Gotawice Pierwsze, Wymysty, Szczypiorno, Gotawice Drugie,
Cegielnia — Kosewo, Wajtostwo, Zapiecki, Kosewko, Kosewo.

Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg by¢ rowniez podejmowane w innych rejonach gminy Pomiechéwek wynikajgce
z wnioskéw majgcych wptyw na rozwéj gminy Pomiechdwek, dla zwiekszenia waloréw ekonomicznych
przestrzeni i na potrzeby interesu publicznego.

Sporzadzenie badZz aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen mieszkancéw w nowych planach i zmianach planéw i
przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkéw i zasad
zagospodarowania terenéw, a tym samym do poprawienia jako$ci zycia mieszkancéw Gminy.



